Projekt: wylozenie

UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow Miasta Lidzbark
Warminski polozonych przy ul. Olsztynskiej i ul. Krzywej (2 tereny)

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada
Miejska w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark
Warminski polozonych przy ul. Olsztynskiej i ul. Krzywej (2 tereny), stanowigcy zmiane
obowigzujacych planéow pod nazwa: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lidzbark Warminski - Uchwata Nr LI11/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 31 marca 2010 roku oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski — Uchwala Nr XXXI1/233/2016 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 30
listopada 2016 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXI1/158/2020 Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow Miasta Lidzbark Warminski
potozonych przy ul. Olsztynskiej i ul. Krzywej (2 tereny).

§ 3. Uchwalony plan skfada sig:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zalaczniki nr 1.1 do 1.2, zatytutowanych:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski potozonych przy
ul. Olsztynskiej i ul. Krzywej (2 tereny);

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu,
stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okre§lone symbolami:

—  MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

— P —tereny obiektow produkeyjnych, sktadow 1 magazynow;

— KZP — tereny komunikacji i zieleni urzadzanej,
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;,
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscig wysunigcia okapdw i gzymsow do
0,8 m oraz balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,5 m;

3) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczony odrgbnym symbolem;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, niepowodujaca
naruszenia standardow jakosci $rodowiska majacego wpltyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali
mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupetniaja i nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym, przy czym
przeznaczenie uzupetniajace nie moze wystepowac samodzielnie.

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6.1. Rysunki planu obowiazuja w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) w zakresie lokalizacji obiektoéw budowlanych obowigzujg zasady zachowania wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczanie maksymalnej wysokosci zabudowy podanej w przepisach szczegdélowych
dla terenu,

b) projektowanie i realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach
szczegdtowych dla terenu;

3) geometri¢ i kolorystyke dachdéw nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
danego terenu elementarnego;

4) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza sie zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie materiatow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do
cegly ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
pokrycia elewaciji,

c) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej i trapezowej za wyjatkiem terendéw
elementarnych przeznaczonych pod obiekty produkcji, sktadéw i magazynow;

5) w granicach planu dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym wiat,
obudowanych altan i §mietnikoéw chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania od strony
terendw publicznych ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢:

a) obszaré6w wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) terenéw pod budowe obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow kontenerowych
oraz garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu stanowig inaczej;

9) w zakresie zasad rozmieszczania reklam i szyldow ustala sig:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych z zastosowaniem o$wietlenia pulsacyjnego oraz
0 zmiennym natg¢zeniu $wiatla,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych na elewacjach w sposob zgrupowany,
0 lacznej powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m? na kazdej elewacji budynku,

¢) ustala sic mozliwo$¢ stosowania szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? dla kazdego
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ w obiekcie.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem potozone sa poza granicami obszaréw chronionych, ustanowionych na
odstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2) tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Subzbiornik Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko obowiazuja przepisy odrebne;
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5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczeg6lnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j;

6) dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow elementarnych w § 19. niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady
ksztaltowania krajobrazu zostaly okre§lone w § 7. poprzez ustalenie parametréw i formy
ogrodzenia, materialow 1 kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych
W § 19 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujace obszary objete ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

_ Zalgeznik Oznaczenia
Lp. Obiekt/obszar Adres . terenu Forma ochrony
graficzny
elementarnego

1 Stanowisko - 1.2 MWU.01, 1.wojewddzki rejestr
archeologiczne KZP.01 zabytkoéw — C- 156 z
nawarstwienia 29.06.1992r.
kulturowe  Starego 2. gminna ewidencja
Miasta —  ujete zabytkow - GEZ nr 1
w systemie AZP 16- 3. system AZP
62-61, 62

2) w odniesieniu do obszarow ochrony archeologicznej obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny komunikacji i zieleni
urzadzonej oznaczone symbolem KZP.01;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam, obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni zostaly okreslone w § 7. oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu elementarnego zawartych w § 19.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczgtych na podstawie przepisow 0 gospodarce
nieruchomos$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki: dla terenéw oznaczonych symbolem P.01 - 5000 m?; dla
pozostatych terenow: 100 m?;

b) kat potozenia granicy dziatki wzgledem osi drogi powinien zawieraé si¢ w przedziale 90° +/-
30°;

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — dla terenow oznaczonych symbolem P.01 — 25,0 m;
dla pozostatych terenow — 7,0 m.

§ 14. Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
b) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie
kolidujacy z zabudowa i zagospodarowaniem okreslonym w § 19 ustalen szczegbtowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okre$lonych
W przepisach odrgbnych, w tym dotyczacych odnawialnych zrédel energii, za wyjatkiem
obszarow podlegajacych ochronie konserwatorskiej okreslonych w §10 pkt.1;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zaopatrzania w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) tereny objete planem potozone sa w granicach aglomeracji Lidzbark Warminski
(wyznaczonej na podstawie Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Lidzbark Warminski oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lidzbark Warminski), co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji

5
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sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okre§lonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekow Komunalnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i nawierzchni uszczelnionych w
granicach dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w
granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow sgsiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
i nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dla projektowanych i istniejgcych linii $redniego napiecia, w obrgbie stref ochronnych,
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie przepisami odrebnymi w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenu,

C) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach
i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,
b) nalezy zachowaé odlegto$¢ projektowanych urzadzen i obiektéw budowlanych od istniejacej
sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) w granicach planu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
c) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach
i warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;
11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym z zasadami
okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) obowigzuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadéow w granicach
wiasnych dziatki lub terenu elementarnego;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z uzyciem technologii
zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obshuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw nastegpowac bedzie poprzez istniejace drogi
(ulice) zlokalizowane poza granicami planu;
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2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy projektowac
i realizowa¢ w sposob oraz liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial I1

Ustalenia szczeg6lowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 19. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1.1. (ul. Olsztynska)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

P.01 Tereny obiektéw przemyslowych, sktadéw i magazynéw

(pow. 45842 m?) Przeznaczenie podstavvpyve: zabud.ovv.a obiektéw p.rodukcyjnych, sktadow 1 magazynow.
Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, komunikacja

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m? przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach na potrzeby
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych
—-6,0m;

4) geometria dachoéw: dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznym nachyleniu polaci gtéwnych w przedziale od 2° do 40° przy czym
si¢ dopuszcza zastosowanie tarasu dachowego (do 30% powierzchni zabudowy)

5) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szaro$ci, bieli, przy czym dopuszcza si¢
dachy zielone (wegetatywne);

6) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3 do 0,95;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde 100m” powierzchni uzytkowe;
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2. Zalacznik graficzny nr 1.2. (ul. Krzywa)

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MWU.01
(pow. 71 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie
uzupehniajace: zabudowa ustug nieucigzliwych realizowana jako wbudowane.

W granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne -
nawarstwienia kulturowe Starego Miasta — ujete w systemie AZP 16-62/61 wpisane do
wojewddzkiego rejestru ochrony zabytkow , obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
niniejszej uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 70 m? przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach na potrzeby sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) minimalna szerokos¢ frontu budynku — 6,0m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, jednak nie wigcej niz trzy kondygnacije
nadziemne, dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym
nachyleniu polaci gtéwnych zawartych w przedziale od 30° do 45°;

6) pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni typu
esowka lub holenderska, przy czym ze wzgledow uzytkowych dopuszcza sig¢
stosowanie okien potaciowych lub przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej
niz "4 powierzchni jego wszystkich polaci;

7) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5 do 3,0;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie
do ktérego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1,0 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ushug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiedniag dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

KZP.01
(pow. 447 m?

Tereny komunikacji i zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji. Przeznaczenie uzupetniajace: tereny
zieleni urzadzonej

W granicach terenu elementarnego zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne -
nawarstwienia kulturowe Starego Miasta — ujgte w systemie AZP 16-62/61 wpisane do
wojewodzkiego rejestru ochrony zabytkdéw, obowiazuja ustalenia zawarte w § 10
niniejszej uchwaty.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw miasta Lidzbark Warminski sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz.
293 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiang planu, gdyz obejmuje swoim zasiggiem obszar, na ktorym
obowiazuje: ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski” uchwalona Uchwata Nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 31
marca 2010 roku oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski” uchwalony Uchwala Nr XXX1/233/2016 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 30 listopada 2016 roku.

Projekt planu miejscowego obejmuje dwa tereny zlokalizowane w jednostkach urbanistycznych
miasta B i E3. Kazdy z terenow posiada specyficzne uwarunkowania wynikajace z przepisow
odrebnych. Jeden z obszardéw objetych planem miejscowym obejmuje tereny o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach ktérych dazono do uzupelnienia
istniejacej zabudowy. Drugi obszar objety zmiang to niezagospodarowane tereny zlokalizowane
w Lidzbarskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji
i racjonalizacji zagospodarowania terenow iumozliwiajg ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi
potrzebami miasta ijego mieszkancow. Zapisy nowego planu aktualizujg kompleksowo ustalenia
obecnie obowigzujacych, ktére z uplywem czasu iwprowadzanym w ustawach zmianom
zdezaktualizowaly si¢ i nie odpowiadaja wymogom obecnie obowigzujacych przepisoOw prawa.

Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mig¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegOtowych dla terenow elementarnych, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okre§lenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasno$ci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Lidzbarka Warminskiego, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2:

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Lidzbarka Warminski oraz uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Lidzbark Warminski
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oraz miegjscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na trenie miasta Lidzbark Warminski
(Uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim nr XXX1/231/2016 z dnia 30.11.2016r.)
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zroznicowanych pod wzgledem zagospodarowania
czg$ciach miasta, posrdéd zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w zwiazku z czym
posiada nieréwnomierng sie¢ drog wzdhuz, ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Caty
obszar objety planem w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, w tym
wodociagows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. Wobec powyzszego
teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okre§lonego w planie, co
skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu choéby podatku od
nieruchomogci, itp.
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