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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO.

Gtéwnym celem studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej miasta Lidzbarka Warminskiego
z uwzglednieniem elementéw srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno —
gospodarczych oraz potrzeb rozwojowych mieszkancédw. Analiza uwarunkowan
wewnetrznych izewnetrznych miasta pozwolita na okreslenie kierunkow jego
rozwoju. Na etapie sporzadzania niniejszego studium audyt krajobrazowy

wojewddztwa warminsko-mazurskiego nie zostat sporzadzony.

1.1 Cele i zadania polityki przestrzennej miasta.

Diagnoza stanu miasta Lidzbarka Warminskiego obejmowata uwarunkowania
wewnetrzne izewnetrzne, a na ich podstawie okre$lone zostaly kierunki rozwoju
miasta. Istniejgcy stan zidentyfikowany zostat w oparciu o dokumenty strategiczne,
ktére przedstawiajg mozliwosci rozwoju nie tylko w aspekcie lokalnym, lecz takze
w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych w aspekcie wojewddzkim i krajowym.

Cele ikierunki rozwoju miasta Lidzbarka Warminskiego uwzgledniajg
uwarunkowania ponadlokalne okreslone w:

- Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego do roku 2025 (przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/553/13 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie
przyjecia  Strategii rozwoju  spoteczno-gospodarczego  wojewddztwa
warminsko-mazurskiego do roku 2025), ktéra wizje rozwoju wojewddztwa,
przedstawia jako ,Warmia i Mazury regionem, w ktérym warto zy¢...”;

- Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  warminsko-
mazurskiego, ktérego celem jest ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,
ktory ma zasadnicze znaczenie dla prowadzenia rozwoju w sposob

zrbwnowazony;



— Strategii Rozwoju Turystyki dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego do
roku 2025;

— Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
na lata 2014-2020;

- Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Lidzbarskiego na lata 2015 —2020.

Na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim LI11/382/2022 z dnia
30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka
Warminskiego, ustalenia czesci kierunkowej pozostajg aktualne i nie wymagajg
wprowadzenia zmian. Aktualizacji podlega cze$¢ graficzna kierunkdw w zakresie
granic stref funkcjonalnych zgodnie z =zatgcznikiem graficznym w granicach
wskazanych w ww. Uchwale Rady Miejskiej oraz ustalenia czesci studium
zawierajgcej uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z nowelizacjg art. 10 ust 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzong Ustawg z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy
o odnawialnych zrodtach energii oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz.
1873) zwiekszono minimalng moc dla obszaréw, na ktérych majg by¢ zlokalizowane
urzgdzenia produkujgce energie z odnawialnych zrédet energii (OZE), ktére
wymagajg wskazania w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (wraz z ich strefg ochronng) z dotychczasowych 100kW do 500kW.
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lidzbarka Warminskiego byto sporzgdzane przed wejsciem w zycie ww. nowelizacji
i zgodnie  z 6wczesnie  obowigzujgcymi  przepisami  wskazano  obszary
z dopuszczeniem OZE o mocy powyzej 100kW. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze
obszary, na ktérych dopuszczone sg OZE znajduja sie takze poza granicami uchwaty
intencyjnej zmiany studium z 2022 r. Faktem jest takze, ze dopuszczona w studium
moc OZE powyzej 100kW w zaden sposdb nie stoi w sprzecznosci z obecnie
okreSlong w przepisach mocg powyzej 500kW (obszary z dopuszczeniem OZE
o mocy powyzej 100kW sg w oczywisty sposdb takze obszarami z dopuszczeniem
OZE o mocy powyzej 500kW). Wobec powyzszego, w zmianie studium wynikajgce;
z Uchwaty Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim LI1/382/2022 z dnia 30 marca
2022., zapisy dotyczgce obszaréw z dopuszczeniem OZE powyzej 100kW nie

zostaty zmienione.



1.2

Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta.

Gtéwng zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na terenie

miasta Lidzbarka Warminskiego bedzie rozwoj poszczegblnych funkcji w oparciu

o istniejgce zainwestowanie. Gtéwne zasady ksztattowania polityki przestrzennej

mozna sformutowac¢ nastepujgco:

przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poprzez wskazywanie nowych
terendéw inwestycyjnych w powigzaniu z istniejgcg zabudowg i infrastruktura;
inwestycje w infrastrukture techniczng gtownie w zakresie utrzymania
sprawnosci istniejgcych sieci oraz modernizacji sieci drogowej;

praca nad pogtebieniem wizerunku miasta jako atrakcyjnego dla rozwoju
turystyki irekreacji z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcego zasobu
kulturowego;

minimalizacja negatywnego wptywu na strukture przestrzenng i spoteczno —
gospodarczg wczesniejszych zasad polityki przestrzennej i poprawa jakosci
zycia mieszkancow;

wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych
inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobdw $rodowiska naturalnego oraz
ochrony krajobrazu kulturowego;

pozyskiwanie nowych inwestorédw strategicznych w ramach rozwoju strefy
ekonomicznej iterenbw ustugowych przeznaczonych pod obiekty
wielkopowierzchniowe;

promocja miejskich terenéw inwestycyjnych;

ochrona najcenniejszych walorow dziedzictwa kulturowego i $rodowiska
przyrodniczego;

bezwzgledne zachowanie historycznego charakteru zabudowy oraz
historycznych uktadéw przestrzennych;

stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni miasta,
z uwzglednieniem wymogéw ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego
i wizji rozwoju miasta Lidzbarka Warminskiego przedstawionej przez lokalne

wiadze.



Perspektywiczne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbarka
Warminskiego, wynikajagce  zistniejgcych  uwarunkowan  przestrzenno —
gospodarczych, zamierzen idziatan inwestycyjnych oraz zamierzen powiatu
lidzbarskiego i wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Dziatania kierunkowe majg na celu wypracowanie spojnej, perspektywicznej

wizji rozwoju miasta i koncentrowac sie bedg w gtéwnej mierze na:

rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

- rozwoju ustug centrotwdrczych w centralnej czesci miasta oraz w istniejgcych
i planowanych lokalnych centrach ustugowy wspomagajgcych oraz wzdtuz
gtéwnych ulic;

— rozwoju funkcji turystycznej opartej o istniejgce wartosci kulturowo-rekreacyjne
oraz o planowane tereny uzdrowiskowe;

- rozwoju funkcji przemystowo-ustugowych w pétnocno-zachodniej czesci
miasta w oparciu o utworzong specjalng strefe ekonomiczng zabudowy;

— ochrona waloréw kulturowych i przyrodniczych realizowanych poprzez

rewitalizacje centrum miasta i wyprowadzenie z niego ustug ucigzliwych oraz

ochrone ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Lyny i Symsarny.

2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, wtym tereny wylaczone spod
zabudowy

Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta tworzg obszary zréznicowane pod
wzgledem funkgciji, rozwijajgcych sie form aktywnosci w tym aktywnosci gospodarcze;
oraz uwarunkowan przyrodniczo-krajobrazowych. w wyniku analiz dotyczgcych
uwarunkowan, w tym systemu przyrodniczego, srodowiska kulturowego oraz stopnia
dostepnosci terenu i projektowanych zamierzen na terenie miasta, wyodrebniono
w Studium obszary funkcjonalno-przestrzenne, dla ktérych okreslono rézne sposoby

zagospodarowania i kierunki dziatan.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  obliguje
sporzadzajgcego  miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego do
nienaruszania ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.
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Dla unikniecia niejednoznacznosci w interpretacji ustalen studium na etapie
opracowywania mpzp, w niniejszym dokumencie studium okresla sie ponizsze
zasady.

Z uwagi na opracowanie studium na kopii map topograficznych w skali
znaczgco réznej od skali i rodzaju mapy, na jakiej sporzgdza sie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie na etapie tworzenia mpzp na
korekte zasiegu poszczegdlnych wyznaczonych w studium obszaréw rozwoju
i przeksztatcen, z zachowaniem: kontynuacji zagospodarowania podstawowego
wyznaczonego na rysunku studium, integralno$ci zagospodarowania oraz
infrastruktury technicznej i drogowej, a takze koniecznosci realizacji inwestycji celu
publicznego, nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy.

Wskazane na rysunku studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej
i drogowej (ze wzgledu na skale mapy, na ktorej opracowano studium) sg
orientacyjne, wskazujgc zasade obstugi terendéw zabudowy. Zasadg na etapie
opracowania mpzp jest zachowanie ich generalnego przebiegu iurzadzen z nimi
zwigzanych. Na etapie mpzp mozliwa jest realizacja drdég publicznych nie
przedstawionych na rysunku studium, bgdz zaniechanie realizacji drogi wyznaczonej
na rysunku studium. Szczegbtowy przebieg drog iich szerokosci ustalone powinny
zosta¢ na etapie mpzp, z zachowaniem ustalonej dostepnosci komunikacyjnej
danego terenu zabudowy.
W stosunku do wskaznikbw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
wyznaczonych w studium, mozliwe sg:

- niewielkie odstepstwa, ktére umozliwig zachowanie usrednionych wskaznikow
zgodnych z ustalonymi;

— miejscowe przekroczenie ustalonej w studium liczby kondygnaciji budynkdw
(maksymalnie o jedng kondygnacje) w przypadkach realizacji lokalnej
dominanty lub koniecznosci nawigzania do zabudowy istniejgcej;

- tolerancje £+15% w zakresie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej w przypadkach uzasadnionych i zgodnych z przepisami odrebnymi —

na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1 Element struktury zagospodarowania przestrzennego miasta
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W wyodrebnionych w studium obszarach funkcjonalnych wyznaczone zostaty
tereny dla gtownych funkcji: mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci gospodarczej oraz
tereny wylgczone z zainwestowania ze wzgledu na petnienie przez nie istotnych
funkcji w systemie przyrodniczym miasta. Funkcja terenow jest w znacznej czesci
zgodna =z ustaleniami obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W czesci terenéw studium ustala jednak nowe
zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw.

Uwzgledniajgc zréznicowane uwarunkowania rozwoju, istniejgcy stan
zagospodarowania terenéw oraz potrzeby miasta wydzielono ioznaczono
nastepujgce kategorie terenéw funkcjonalno — przestrzennych wskazanych do

rozwoju i przeksztatcehn w kierunku:

2.1.1 Zabudowy srodmiejskiej
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:
— zabudowa kamienicowa;

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— zabudowa ustugowa wolnostojgca iustugi wbudowane, wtym ustugi
uzytecznosci publicznej.

a) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— adaptacja istniejgce;j zabudowy z zachowaniem parametrow
dotychczasowych.

b) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— wustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy, pole
elektromagnetyczne itd.) poza granice dziatki budowlanej lub poza lokal
ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, skiadowania odpadéw (w tym
ztomu) i materiatow sypkich oraz obiekty produkcyjne.

c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego

przeznaczenia terenu;
— w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowac do
skali i formy zabudowy sgsiedniej;
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uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej, garaze i parkingi;

ksztattowanie pierzei ulicznych;

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreac;j;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drog publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkow;

zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury technicznej.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Wysokos¢ zabudowy:

» kamienicowej od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m;

» wielorodzinnej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m;

* jednorodzinnej i ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
12 m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:

» dla zabudowy kamienicowej — nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie mniej niz 35%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz
45%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej nalezy
ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz
45%.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

» dla zabudowy kamienicowej — nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne i ustugowej nie wiecej niz 60%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie wiecej niz
40%,;
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» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz
40%.

2.1.2 Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa ustugowa wolnostojgca o powierzchni zabudowy jednego budynku
do 250m? oraz ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, wtym ustugi

uzytecznosci publicznej

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi ucigzliwe - wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy, pole
elektromagnetyczne itd.) poza granice dziatki budowlanej lub poza lokal
ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
paliw), logistyki i magazynowania towaréw, sktadowania odpaddw (w tym

ztomu) i materiatdw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;

uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzgdzonej, garaze i parkingi;

ksztattowanie pierzei ulicznych;

realizacja i zagospodarowanie terendéw zieleni i rekreac;j;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drog publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;

podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkow;

zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury techniczne;.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
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» dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 50%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz
60%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej nalezy
ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

» dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej nie wiecej niz 40%,

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie wiecej niz
30%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie wiecej niz 40%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie wiecej niz
50%.

2.1.3 Zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— zabudowa ustugowa wolnostojgca iustugi wbudowane, wtym ustugi
uzytecznosci publicznej.
b) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:
— na terenach potozonych w strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzujg
zakazy zgodnie z pkt. 3.2 niniejszego opracowania;
— ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza
granice dziatki budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji
(w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania
towarow, sktadowania odpaddéw (w tym ztomu) i materiatdw sypkich oraz
obiekty produkcyjne.
c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;
- w przypadku uzupetniania zabudowy nalezy nowg zabudowe dostosowaé¢ do
skali i formy zabudowy sgsiedniej;
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uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej, garaze i parkingi;

ksztattowanie pierzei ulicznych;

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreac;j;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drog publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;

podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkéw oraz
wyposazenia W infrastrukture techniczng: kanalizacji sanitarnej i sieci

wodociggowej, zaopatrzenia w gaz.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

Udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nie mniej niz 45%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz
60%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej nalezy
ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz
45%;

» dla zabudowy w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz
50%.

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:

 dla zabudowy wielorodzinne i ustugowej nie wiecej niz 40%;

» dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej nie wiecej niz 30%;

 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie wiecej niz 40%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie wiecej niz
50%.
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» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz
40%;

» dla zabudowy w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz
35%.

2.1.4 Zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustugi wbudowane.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zabudowa ustugowa wolnostojgca iustugi wbudowane, wtym ustugi
uzytecznosci publicznej;

parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe.

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

na terenach potozonych w strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzujg
zakazy zgodnie z pkt. 3.2 niniejszego opracowania;

ustugi uciazliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy itd.) poza
granice dziatki budowlanej lub poza lokal ustugowy, ustugi obstugi motoryzaciji
(w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw), logistyki i magazynowania
towaréw, sktadowania odpaddéw (w tym ztomu) i materiatdw sypkich oraz

obiekty produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

uzupetnienie  iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzgdzonej, garaze i parkingi;

przeksztatcenia kwartatdw zabudowy poprzez likwidacje zabudowy
gospodarczej wewnatrz nich;

ksztattowanie pierzei ulicznych;

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreacij;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;
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- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;
— podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkow;
— zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury techniczne;j.
e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
- wysokos$¢ zabudowy:
» wielorodzinnej: od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15 m,
» ustugowej: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:
» dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej nie mniej niz 35%;
» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz
45%;
» dla zabudowy w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz
50%;
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
» dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej nie wiecej niz 50%;
» dla zabudowy w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wigcej niz
40%;
» dla zabudowy w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz
35%.

2.1.5 Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa wolnostojgca iustugi wbudowane, wtym ustugi
uzytecznosci publicznej.

b) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

- na terenach potozonych w strefie B i w strefie C ochrony uzdrowiskowe;j
obowigzujg zakazy zgodnie z pkt. 3.2 niniejszego opracowania.

- ustugi ucigzliwe - wykraczajgce ucigzliwoscia (hatas, zapachy, pole
elektromagnetyczne itd.) poza granice dziatki budowlanej lub poza lokal
ustugowy, ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje
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paliw), logistyki i magazynowania towaréw, skiadowania odpadéw (w tym
ztomu) i materiatéw sypkich oraz obiekty produkcyjne.

c) Kierunki dziatan:

uzupetnienie  iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzgdzonej, garaze i parkingi;

ksztattowanie pierzei ulicznych;

realizacja i zagospodarowanie terendw zieleni i rekreacij;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drog publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;

podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkow;

zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury technicznej;

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

wysoko$¢ zabudowy:

» ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;

* mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej do 2 kondygnaciji
nadziemnych, nie wiecej niz 9 m;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej:

» dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej nie mniej niz 35%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 45%,
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 50%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie mniej niz
60%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej nalezy
ustali¢ indywidualnie na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
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» dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej nie wiecej niz 60%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 40%,
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 35%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej nie wiecej niz
30%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie wiecej niz 40%;

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie wiecej niz
50%.

2.1.6 Zabudowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

- zabudowa ustugowa — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego, u.

— zabudowa ustugowa;

— jeden lokal mieszkalny realizowany w bryle budynku ustugowego w celu
zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  ustugodawcy prowadzgcego
dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku.

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi obstugi motoryzacji (w tym warsztaty naprawcze, stacje paliw),
sktadowania odpaddéw (w tym ztomu) imateriatbw sypkich oraz obiekty
produkcyjne.

d) Kierunki dziatan:

— uzupetnienie iprzeksztaticanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej, parkingi, parkingi wielopoziomowe lub garaze wbudowane w
obiekty ustugowe;

— modernizacja uktadu komunikacji;

— wyznaczenie uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu;
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bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma

tytut prawny.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

2.1.7

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m;
udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 10%;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 75%.

Zabudowy ustugowej.

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zabudowa ustugowa o szerokim zakresie.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

ustugi publiczne i uzytecznosci publicznej;

jeden lokal mieszkalny realizowany w bryle budynku ustugowego w celu
zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych ustugodawcy prowadzgcego
dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego;
parkingi, parkingi wielopoziomowe, garaze i zespoty garazowe;

eksploatacyjne ujecia wéd termalnych.

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

na terenach potozonych w strefie B ochrony uzdrowiskowej obowigzujg
zakazy zgodnie z pkt. 3.2 niniejszego opracowania;

ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoécig (hatas, zapachy itd.) poza
granice dziatki budowlanej, obiekty produkcyjne, obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

d) Kierunki dziatan:

uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;

uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej;

modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;
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- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;

— podnoszenie standardéw w zakresie estetyki zewnetrznej budynkdéw;

— zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury techniczne;.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
12 m, przy czym dla obiektéw hotelowych dopuszcza sie wysokos¢ do 5
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 16 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 45%, w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 50%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 65%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 40%, w granicach

strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 35%.

2.1.8 Zabudowy ustug publicznych i uzytecznosci publiczne;.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych, ustug oswiaty, ustug kultury
i nauki, ustug kultu religijnego, ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych — miejska oczyszczalnia
sciekdw, w rejonie ulic Dantyszka i Kanatowej oraz ujecie wody na
ul. Przystaniowej.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego;

— ustugi uzytecznosci publicznej, gastronomii, dziatalnosci biurowo —
administracyjne.

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— ustugi ucigzliwe — wykraczajgce ucigzliwoscig (hatas, zapachy, pole
elektromagnetyczne itd.) poza granice dziatki budowlanej, za wyjatkiem
oczyszczalni sciekéw, dla ktérej majg zastosowanie wiasciwe przepisy z
zakresu ochrony srodowiska,

— obiekty produkcyjne,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

d) Kierunki dziatan:
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— uzupetnienie iprzeksztaticanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni
urzgdzonej, parkingi;

- modernizacja uktadu komunikaciji,

- dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drég publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny;

— podnoszenie standardow w zakresie estetyki zewnetrznej budynkow;

— zapewnienie petnej sprawnosci infrastruktury techniczne;.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

— wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, ni wiecej niz
12;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 45%, w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 50%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 40%, w granicach

strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie wiecej niz 35%.

2.1.9 Zabudowy ustug zdrowia i lecznictwa uzdrowiskowego.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— zabudowa ustugowa z zakresu uzdrowiskowego i ochrony zdrowia.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego;
- eksploatacyjne ujecia wéd termalnych.
c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;
— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki, sportu irekreacji, ogoélnodostepnej zieleni

urzadzonej, parkingi;

23



modernizacja uktadu komunikaciji;

dla nowych inwestycji wyznaczanie uktadu drog publicznych i wewnetrznych
do obstugi terenu;

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma

tytut prawny.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
16 m;
udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 65%;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 30%.

2.1.10 Zabudowy produkcyjno- ustugowej.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

zabudowa produkcyjna, produkcyjno- ustugowa, ustugowa, ustugi logistyki
i magazynowania towardw;

zorganizowane formy parkéw przemystowo — technologicznych;

tereny specjalnej Stefy ekonomicznej w miejscu wskazanym na zatgcznikach
graficznych do studium.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

obiekty stuzgce obstudze ipoprawie jakosci przeznaczenia podstawowego
w tym budynki administracyjno— socjalne i budynki techniczne;

parkingi, parkingi wielopoziomowe i podziemne;

jeden lokal mieszkalny realizowany w bryle budynku ustugowego w celu
zaspokojenia  potrzeb  mieszkaniowych  ustugodawcy prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg w tym budynku;

urzadzenia do wytwarzania energii pochodzgcej z promieniowania
stonecznego, biogazu lub Zzrdédet geotermalnych o mocy ponad 100kW,
w miejscach wyznaczonych na zatgczniku graficznym do studium. Ustala sie,
ze ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajgce z lokalizacji tych urzgdzen (strefy ochronne) nie mogg wykraczac
poza granice wskazane na zatgczniku graficznym do studium, ponadto
urzgdzenia te nie mogg powodowaé naruszenia standardéw jakosci

srodowiska, jak réwniez powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
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stezen/natezen czynnikdéw szkodliwych dla zdrowia oraz stwarza¢ ucigzliwosci
odorowych na terenach zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
- eksploatacyjne ujecia wéd termalnych.
c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowa, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
d) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;
— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty stuzace izolacji akustycznej iekspozycyjnej, zieleni urzgadzonej,
zieleni izolacyjnej i naturalnej;
— wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu;
- bilansowanie ilosci miejsc parkingowych na terenach do ktorych inwestor ma
tytut prawny.
e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m;
- udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 10%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 80%.

2.1.11 Zabudowy produkcyjnej elektroenergetycznej i cieptowniczej.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— Zabudowa produkcyjna elektroenergetyczna i cieptownicza wraz z obiektami
i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania terenow, wtym budynki
administracyjno— socjalne i budynki techniczne.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego;

— urzadzenia do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania
stonecznego i/lub zrédet geotermalnych o mocy ponad 100kW, w miejscach
wyznaczonych na zatgczniku graficznym do studium. Ustala sie, ze
ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajgce z lokalizacji tych urzgdzen (strefy ochronne) nie mogg wykraczac
poza granice wskazane na zatgczniku graficznym do studium.

c) Kierunki dziatan:
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— uzupetnienie iprzeksztaticanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty stuzgce izolacji akustycznej iekspozycyjnej, zieleni urzgadzone;,
zieleni izolacyjnej i naturalnej;

- wyznaczenie uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw:
— wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych, nie wiecej niz 16 m;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 5%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 80%.

2.1.12 Zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrédet energii - Energetyki
stonecznej

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— urzadzenia do wytwarzania energii pochodzacej z promieniowania
stonecznego, o0 mocy ponad 100kW. Ustala sie, ze ograniczenia w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z lokalizacji tych
urzgdzen (strefy ochronne) nie moga wykracza¢ poza granice wskazane na
zatgczniku graficznym do studium;

— obiekty iurzadzenia niezbedne do funkcjonowania terendéw, wtym budynki
administracyjno— socjalne i budynki techniczne.

b) Kierunki dziatan:

— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w Kierunku podstawowego przeznaczenia terenu;

— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty stuzace izolacji ekspozycyjnej - zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej
i naturalnej;

- wyznaczenie ukfadu drég publicznych iwewnetrznych oraz parkingéw do
obstugi terenu.

c) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— wysoko$¢ zabudowy — do 7m;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 15%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 80%.

26



2.1.13 Zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz terenow wypoczynkowych.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

- zabudowa ustug zwigzanych ze sportem, kulturg, rekreacjg indywidualng
i zbiorowa.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
— ustugi turystyki i obstugi podréznych w tym zamieszkania zbiorowego;
— ustugi handlu detalicznego, nauki, edukacji, gastronomii;
— obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego.
c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;
— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej i naturalnej;
— wyznaczenie ukfadu drég publicznych iwewnetrznych oraz parkingéw do
obstugi terenu.
d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
- wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 40%,
w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 45%, w granicach
strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej nie mniej niz 50%;

- Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%.

2.1.14 Cmentarzy.
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

— cmentarze.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze ipoprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
w szczegodlnosci: kaplica cmentarna, grobowce, pomniki, dom pogrzebowy,
budynki administracji cmentarza, urzadzenia budowlane i infrastruktury
technicznej oraz ochrony $rodowiska dla potrzeb cmentarza lub potrzeb
lokalnych, parking, zieleh urzgdzona, obiekty matej architektury

c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu o zielen urzgdzong, zieleh

izolacyjna;
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- wyznaczenie ukfadu drég publicznych iwewnetrznych oraz parkingéw do
obstugi terenu.
d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8 m;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 20%.

2.1.15 Ogrodoéw dziatkowych
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— ogrody dziatkowe.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze ipoprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
w szczegoblnosci: altany dziatkowe, parking, zielen urzadzona, obiekty matej
architektury

c) Kierunki dziatan:

- wyznaczenie ukfadu drég publicznych iwewnetrznych oraz parkingéw do
obstugi terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysoko$¢ zabudowy i powierzchni zabudowy — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 75%.

2.1.16 Zieleni urzadzonej
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— zielen urzadzona;
- terenowe ustugi sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— obiekty stuzgce obstudze ipoprawie jakosci przeznaczenia podstawowego,
w szczegdblnosci: zabudowa ustugowa z zakresu ustug gastronomii i kultury,
sportu i rekreacji, parkingi, obiekty matej architektury;

— zbiorniki i urzgdzenia wodne;

- tymczasowe obiekty zwigzane =z obstugg imprez okolicznosciowych
i sezonowych, na okres 90 dni, realizowana poza granicami obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

— zielen naturalna, nieurzgdzona i izolacyjna.
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c) Kierunki dziatan:

ksztattowanie sieci powigzan teren6w otwartych i zielonych w spdjny system
zieleni  miejskiej z weztami  rekreacyjno-wypoczynkowymi  w postaci
ogolnodostepnych  parkéw iinnych terendbw o funkcji integracyjnej
mieszkancow;

wyznaczenie ciggdw pieszych i rowerowych.

d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8 m;
powierzchnia zabudowy budynkéw nie wiecej niz 80 m?;
udziat powierzchni biologicznie dziatki budowlanej czynnej nie mniej niz 75%;

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 15%.

2.1.17 Zieleni uzdrowiskowej
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

zielen uzdrowiskowa w formie laséw.

b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

zielen urzadzona;

zieleh naturalna, nieurzgdzona i izolacyjna,

obiekty stuzgce obstudze i poprawie jakosci przeznaczenia podstawowego w
tum obiekty matej architektury.

c) Kierunki dziatan:

zabudowa oraz obiekty iurzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesng i
uzdrowiskowg;

wyznaczenie ciggow pieszych i rowerowych.

2.1.18 Lesnym
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw:

lasy.

b) Kierunki dziatan:

zabudowa oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesna.

2.1.19 Infrastruktury technicznej
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
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- tereny, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu
publicznego do obstugi mieszkancéw miasta.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
— zielen urzadzona;
— zielen naturalna, nieurzgdzona i izolacyjna.
c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zabudowy w kierunku  podstawowego
przeznaczenia terenu;
— wyznaczenie uktadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu
d) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— wysokos$¢ zabudowy: zgodnie z wymogami technologicznymi;
— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 5%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 90%.

2.1.20 Terenéw komunikaciji
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

— drogi publiczne;
— drogi wewnetrzne.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
— tereny i obiekty obstugi komunikaciji;
- realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
— ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;
- tereny parkingbw, zabudowy garazowej i zespotow garazowych;
— zielen urzadzona;
— zielen naturalna, nieurzgdzona i izolacyjna.
c) Kierunki dziatan:
— uzupetnienie iprzeksztatcanie zagospodarowania terenu  w kierunku
podstawowego przeznaczenia terenu;
— wyznaczenie gtbwnego uktad drég publicznych i wewnetrznych do obstugi

komunikacyjnej miasta.

2.1.21 Terendéw otwartych - rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zieleni
naturalne;j.

a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:
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— tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w formie pdl uprawnych i pastwisk;
— tereny otwarte w formie zieleni fgkowej i innych form zieleni naturalne;j.
b) Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

— zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz obiektami zwigzanymi
z prowadzong dziatalno$cia;

- tereny komunikacji drogowe;j i inwestycje celu publicznego.

c) Wykluczony kierunek przeznaczenia terenu:

— przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska za wyjgtkiem inwestycji calu publicznego;

- budynki inwentarskie o obsadzie rownej lub wiekszej niz 15DJP, przy czym na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie ustalenie mniejszej dopuszczalnej wartosci DJP. taczna
obsada w jednym gospodarstwie rolnym nie moze przekroczy¢ 30DJP.

d) Kierunki dziatan:

— uzupetnienie iprzeksztaticanie zabudowy w kierunku podstawowego
przeznaczenia terenu;

— uzupetnienie iurozmaicanie podstawowego przeznaczenia terenu o tereny
i obiekty obstugi turystyki (w tym agroturystyki), sportu irekreacji,
ogdblnodostepnej zieleni urzgdzonej;

— modernizacja uktadu komunikacji;

— wyznaczanie ukfadu drég publicznych i wewnetrznych do obstugi terenu.

e) Wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— wysoko$¢ zabudowy zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz9 m;

- powierzchnia budynkéw gospodarczych i inwentarskich nie wiecej niz 300 m?;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniej niz 75%;

— wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 20%.

2.1.22 Wéd powierzchniowych srodladowych
a) Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

- Wody powierzchniowe — rzeki Lyna i Symsarna.
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b)

Kierunki dziatan:
— zabudowa oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng;
— urzadzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa,

— obiekty rekreacyjne i sportowe.

2.2 Tereny wylaczone z zabudowy lub z ograniczong mozliwoscia zabudowy.

a)
b)

c)

Tereny, na ktérych wystepujg ograniczenia w zabudowie:
zakaz zabudowy na terenach udokumentowanych osuwisk;
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu na obszarach
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu na obszarach objetych
réznymi formami ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami niniejszego
opracowania a takze z przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz prawo budowlane;
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wystepuja
w wyznaczonych strefach ochrony uzdrowiskowej w zwigzku z wyznaczonym
Obszarze Ochrony Uzdrowiskowej Lidzbark Warminski;
nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci obiektéw kubaturowych wzgledem linii
elektroenergetycznych;
dla sieci gazowych wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia nalezy zachowaé
normatywne strefy kontrolowane, w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektéw
budowlanych, urzadza¢ skitadéw imagazyndéw oraz podejmowaé dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.
Ponadto w strefach tych nie moga rosnac drzewa. Szczegdtowe wielkosci stref
kontrowanych iodlegtosci obiektow budowlanych od stacji redukcyjno-
pomiarowych okreslajg przepisy odrebne;
grunty lesne, w zwigzku z przepisami o lasach;
tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody, w zwigzku
Z przepisami o ochronie przyrody;
tereny narazone na ryzyko powodzi w zwigzku z przepisami prawa wodnego;
tereny w sgsiedztwie drég publicznych, w tym drogi publicznej krajowej nr 51,

w zwigzku z przepisami o drogach publicznych oraz przepisami techniczno-
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budowlanymi okreslajgcymi realizowanie zabudowy w sposdb zabezpieczajgcy
przed potencjalnymi ucigzliwosciami;

tereny wokdét cmentarzy, gdzie w stosowej odlegtosci ztytutu przepisow
okres$lajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ cmentarze, wystepujg
ograniczenia zabudowy mieszkaniowej jak réwniez ograniczenie lokalizacji uje¢
wody oraz obiektow zwigzanych z produkcja, przechowywaniem zywnosci;
tereny objete strefg ochronng wokot terenéw zamknietych ustalone na podstawie
decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 70/76 z dnia
6 wrzesnia 1976r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektéw
technicznych w rejonie Lidzbarka Warminskiego i Bobrownik.

m) zakaz lokalizacji obiektow lub zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia

powaznej awarii przemystowej, sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz
obiektéw lub zaktadéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,

obiekty kwalifikujgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (lub innych obiektow o charakterze ucigzliwym) powinno odbywac sie
przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz zastosowania takich rozwigzan
technicznych, technologicznych lub  organizacyjnych, ktére zapewnig
nierozprzestrzenianie sie czynnikbw ucigzliwych na okoliczne tereny

przeznaczone na pobyt ludzi.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Obszary ochrony przyrody i krajobrazu

Na terenie miasta znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej

tyny i Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny oraz jeden pomnik przyrody

nieozywione;.

Na wspomnianych terenach obowigzuje zachowanie wartosci srodowiska

przyrodniczego na zasadach okreslonych przez ustawe o ochronie przyrody wraz

z wiasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Jednym z ograniczen wprowadzonym przez ww. przepisy jest ograniczenie

mozliwosci zabudowy w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych

zbiornikbw wodnych. w granicach miasta ww. pas =zawiera sie w catosci
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w wyznaczonych granicach obszaréw chronionych. W zwigzku z tym, ze
opracowanie dotyczy terenu miasta, obszary rozwoju zabudowy i przeksztatcen
zabudowy wskazane na rysunku studium, nalezy traktowaé, jako obszary zwartej
zabudowy zgodnie z przepisami dot. ochrony przyrody. Szczegdtowe badanie
mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych na tych terenach, z uwzglednieniem
przepiséw o ochronie przyrody, nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.
Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego miasta powinno odbywaé
sie poprzez:
— racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi bez naruszenia réwnowagi
Srodowiska;
— zachowanie iochrone w krajobrazie tych elementéw, ktbére sg jego
najwiekszymi walorami;
- wskazanie mozliwosci unikniecia kolizji miedzy zagospodarowaniem
przestrzennym, a warunkami przyrodniczymi i ochrong srodowiska;

— zapewnienie ciggtosci ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem, nowo
projektowane stacje nadawcze radiowo-telewizyjne, stacje bazowe telefonii
komodrkowej iinne obiekty radiokomunikacyjne, w przypadku realizacji w bliskim
sgsiedztwie kilku takich obiektow, nalezy lokalizowac¢ na jednej konstrukcji wsporcze;.

Nalezy ponadto zwréci¢ uwage na wtasciwg ekspozycije interesujgcych ciggdéw
widokowych oraz ekspozycje dominat kulturowych poprzez zachowanie przedpol
widokowych z szczegdlinym uwzglednieniem zamku oraz katedry.

Ponadto nalezatoby dazy¢ do takich zabiegow jak:

— przeprowadzenie  prac  rewaloryzacyjnych  zespotdw  zabytkowych,
z uwzglednieniem wytycznych konserwatora zabytkéw;

- kontrolowanie charakteru remontéw istniejgcych obiektéw, a takze
sprecyzowanie scistych wytycznych dla obiektéw nowych, na obszarach wsi
o charakterze kolonijnym iterenach potozonych przy majgtkach ziemskich,
aby zachowac charakter zabudowy zgodny z typem wsi;

— ochrona cmentarzy z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami;
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- wprowadzenie programéw rewitalizacji oraz wdrozenie planéw odnowy
poszczegolnych kwartatow;

— ochrona istniejgcych uktaddw zieleni;

— opracowanie studium ochrony krajobrazu oraz wzornika architektury
regionalnej dla obszaru miasta.

Na obszarach komplekséw tgk nalezy dazy¢ do podniesienia retencji wod.
Nalezy ograniczaC¢ przeksztatcenia sieci hydrograficznej szczegdlnie takie jak
przykrywanie ciekéw, ujmowanie ich w przewody zamkniete. Nalezy utrzymaé
systematyczng konserwacje ciekdow polegajgcg gtéwnie na odmulaniu dna,
udraznianiu Swiatet przepustow, usuwaniu porastajgcych skarpy krzewow
(jednostronnie), umacnianiu dna iskarp ciekdw irowow, by nie dopusci¢ do
zmniejszenia zdolnosci wtasciwego i szybkiego odprowadzania wéd opadowych. Na
terenach nowoprojektowanej zabudowy nalezy stosowac rozwigzania majgce na celu

zwiekszenie mozliwosci retencjonowania wéd opadowych.

Zalecenia dotyczace flory:

- zachowa¢ w dotychczasowym uzytkowaniu cenne biotopy, wraz z otoczeniem;

- w granicach nowo powstajgcych obszaréw zabudowanych na nalezy zadbac¢
o wprowadzenie powierzchni o pokryciu naturalnym (ogrody, parki);

- w celu ochrony cennych zbiorowisk roslinnych iobszaréw wystepowania
chronionych gatunkéw zwierzat istotne jest zachowanie bioréznorodnosci
ekosystemow;

- stosowac¢ sie do zalecen ochronnych dla poszczegdlnych gatunkéw cennych
przyrodniczo, w tym objetych ochrona;

— zabezpieczenie laséw i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami.

Zalecenia dotyczgce fauny:
- stwarza¢ optymalne warunki do wystepowania okreslonych gatunkow
zwierzat;
- dazy¢ do zmniejszenia liczebnosci gatunkdéw inwazyjnych;

— wykonywacé staty monitoring fauny obszaru miasta;
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- stosowac sie do zalecen ochronnych dla poszczegolnych gatunkéw cennych

przyrodniczo, w tym objetych ochrona.

3.2 Uzdrowisko

W granicach administracyjnych miasta znajduje sie czes¢ wyznaczonego
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej, ktéry zostat utworzony wcelu ochrony
potencjalnych irzeczywistych wartosci uzdrowiskowych dajgcych mozliwosci
prowadzenia leczenia uzdrowiskowego.

Przestrzen  obszaru uzdrowiskowego nalezy ksztattowaé w sposob
uniemozliwiajgcy znieksztatcenie, ograniczenie Ilub zniszczenie naturalnych
warunkéw uzdrowiska oraz zgodnie z przepisami z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego.

Prawne zasady oraz sposéb zagospodarowania w poszczegdlnych strefach
ochrony uzdrowiskowej okreslone zostaty w przepisach odrebnych — statucie
uzdrowiska przyjetym uchwatg rady miejskiej oraz operacie uzdrowiskowym
sporzgdzonym dla powyzszego obszaru, z podziatem na trzy strefy:

- Strefa A w ktorej przewiduje sie lokalizacje obiektéw stuzgcych lecznictwu
uzdrowiskowemu oraz obstudze pacjenta lub turysty. w strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej zabrania sie:

e budowy zaktadéw przemystowych, obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowania wiekszej niz 400m?;

* budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, garazy
wolnostojacych;

» budowy stacji paliw oraz punktéw dystrybucji produktéw naftowych;

» budowy autostrad i drog ekspresowych;

* budowy parkingbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz
15% miejsc noclegowych w szpitalach uzdrowiskowych, sanatoriach
uzdrowiskowych i pensjonatach, nie wiekszej jednak niz 30 miejsc
postojowych, oraz parkingbw naziemnych przed obiektami ustugowymi
o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10;

* budowy stacji bazowych telefonii ruchomej, stacji nadawczych radiowych

i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych iinnych emitujgcych fale
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elektromagnetyczne, z wytgczeniem urzgdzen tgcznosci na potrzeby stuzb
bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa, z zastrzezeniem ze urzgdzenia
te beda oddziatywaly na $rodowisko polami elektromagnetycznymi
0 poziomie nie wyzszym niz okreslone dla strefy ,B”;

budowy obiektéw budowlanych mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w szczegdlnosci takich jak: warsztaty samochodowe,
wedzarnie, garbarnie, z wyjatkiem obiektéow budowlanych stuzgcych
poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska, w szczegdélnosci takich jak: sie¢
wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa, kottownie gazowe, wiercenia
wykonywane w celu ujmowania woéd leczniczych, zapér pietrzgcych wode
na rzekach oraz elektrowni wodnych i wiatrowych;

uruchamia¢ sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu
i punktéw skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozdéw sztucznych,
srodkéw chemicznych i sktadéw opatu;

uruchamia¢ pdél biwakowych icampingowych ibudowa¢ domkéw
turystycznych i campingowych;

prowadzi¢ targowisk, z wyjatkiem punktéw sprzedazy pamiagtek, wyrobdw
ludowych, produktéw regionalnych, w formach i miejscach wyznaczonych
przez gmine;

prowadzi¢ dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisow o podatku od
towaréw i ustug;

trzymac¢ zwierzgt gospodarskich w rozumieniu przepiséw 0 organizacji
hodowli i rozrodzie zwierzgt gospodarskich;

organizowac rajdéw samochodowych i motorowych;

organizowac imprez masowych w rozumieniu przepisow o bezpieczenstwie
imprez masowych, zaktdcajgcych proces leczenia uzdrowiskowego albo
rehabilitacji uzdrowiskowej, idziatalnosci o charakterze rozrywkowym
zaktocajgcej cisze nocng wgodz. 2200 - 600, zwyjatkiem imprez
masowych znajdujacych sie w harmonogramie imprez gminnych;
pozyskiwaé surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
wyrgbywac drzew lesnych i parkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych;
prowadzic¢ robét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych;
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prowadzi¢ dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska

i jego ukfad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Strefa B przylega bezposrednio do strefy A i stanowi jej otoczenie. Gtéwnym

celem jest ochrona waloréw uzdrowiskowych poprzez lokalizowanie na jej

terenie obiektdéw nieucigzliwych, ktére nie bedg stanowity negatywnego

wptywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska. w strefie ,B” ochrony

uzdrowiskowej zabrania sie:

budowy zaktadéw przemystowych;

budowy stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej;

budowy urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne, bedacych
przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, oddziatujgcych na strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej polami
elektromagnetycznymi o poziomach wyzszych niz dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych - charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametréw fizycznych - dla miejsc dostepnych dla ludnosci, okreslone na
podstawie przepisdw prawa ochrony srodowiska;

budowy obiekiéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigekszej niz
400 m?;

budowy parkingdw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50,
z wyjgtkiem podziemnych i naziemnych parkingdéw wielopoziomowych;
wyrebu drzew lednych iparkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych
i wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu;

uruchamia¢ sktadowisk odpaddéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu
i punktéw skupu produktéw rolnych, sktadéw nawozéw sztucznych,
srodkéw chemicznych i sktadéw opatu;

pozyskiwaé surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;
prowadzic¢ robét melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych;

prowadzi¢ dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska

i jego ukfad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.
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- Strefa "C" obejmuje obszar przylegty do strefy "B" stanowigcy jej otoczenie

oraz obszar majagcy wplyw na zachowanie waloréw krajobrazowych,

klimatycznych oraz ochrone zt6z naturalnych surowcéw leczniczych. w strefie

,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania sie:

budowy zaktadéw przemystowych;

pozyskiwaé surowce mineralne inne niz naturalne surowce lecznicze;
prowadzi¢ roboty melioracyjne iinne dziatania powodujgce niekorzystng
zmiane istniejgcych stosunkéw wodnych;

prowadzi¢ dziatania majgce negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska
i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu, dokonywaé
wyrebu drzew lednych iparkowych, z wyjgtkiem cie¢ pielegnacyjnych

i wyrebu okreslonego w planie urzgdzenia lasu.

3.3 Wody termalne i lecznicze
Miasto Lidzbark Warminski potozone jest na udokumentowanym ztozu wdéd

termalnych, w zwigzku z czym w granicach terendéw: Zabudowy ustug zdrowia

i lecznictwa uzdrowiskowego, Zabudowy ustugowej, Zabudowy produkcyjno-

ustugowej dopuszcza sie eksploatacyjne ujecia wdd termalnych i leczniczych.

Dla terenow eksploatacji konieczne jest:

okreslenie warunkdw zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
spetnienie wymogéw dotyczgcych ochrony elementéw $Srodowiska, w tym
obiektéw budowlanych, racjonalnej gospodarki ztozem, okreslenie filarow
ochronnych dla obiektéw lub obszaréw wymagajgcych ich ustanowienia;

wyznaczenie pasow ochronnych dla terendéw sasiednich nie objetych

eksploatacja,

4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

4.1 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

Szczego6towy wykaz obiektdw ujetych w rejestrze zabytkdw zamieszczony

zostat w czesci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 3.3

Tabela nr 1. Wszystkie obiekty z tego wykazu objete sg ochrong konserwatorkg na

podstawie przepisdéw ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz
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ustawy prawo budowlane. W przypadku obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow
wskazane jest trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substanciji
budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem, opracowanie rozwigzah inwestycyjnych na
podstawie zaleceh konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.
Podczas inwestycji podejmowanych przy obiektach zabytkowych Ilub wich
bezposrednim sgsiedztwie, a wymagajgcym prac ziemnych, wskazane jest
prowadzenie badan archeologicznych.

4.2 Obiekty ujete w wojewoddzkiej i miejskiej ewidencji zabytkow

Szczegbtowy wykaz obiektéw ujetych w miejskiej ewidencji zamieszczony
zostat w czeéci ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 3.3.
Tabela nr 2. w przypadku obiektéw ujetych w miejskiej ewidencji ochronie podlega
bryta iwyglgd zewnetrzny budynku. Dla ochrony obiektéw ujetych w obydwu
ewidencjach zabytkéw, oprécz wytycznych ustawowych zawartych w prawie
budowlanych iustawie o ochronie iopiece nad zabytkami, studium wskazuje
ponizsze wytyczne do uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

- w przypadku remontu polegajgcego na wymianie stolarki okiennej zaleca sie
zachowanie tej samej wielkos$ci, ksztattu i podziatéw jak oryginalna;

- wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem
istniejacych juz zwigzkdéw przestrzennych i planistycznych;

— zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali iformy bryty zabudowy, przy =zatozeniu
harmonijnego  wspdtistnienia elementow kompozyciji historycznej
i wspotczesnej;

— zaleca sie stosowanie tradycyjnych technik i materiatdw przy remontach
obiektow zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy ielewac;ji
budynkdéw;

- utrzymanie iwyeksponowanie obiektéw ewidencyjnych, wtym pomnikow,
kapliczek i krzyzy oraz zabytkowych urzgdzen.

Jak wynika z gminnego programu opieki nad zabytkami gtbwng zasadg
konserwatorskg podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest wykonanie
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go przy uzyciu materiatbw historycznie uzasadnionych, z maksymalnym
zachowaniem substancji zabytkowej i minimalng w nig ingerencjg, tj. obowigzuje
zasada kontynuacji tradycyjnych materiatdw itechnologii (w zaleznosci od
konkretnego budynku — tj. kamien, cegta, drewno, szkto, dachdéwka ceramiczna
w kolorze ceglastoczerwonym, blacha miedziana, cynkowa lub tytanowo-cynkowa,
tynki, zaprawy i farby, ktére pozwolg na ,oddychanie” muru), charakterystycznych dla
okresu powstania obiektu.

4.3 Stanowiska archeologiczne

Teren miasta zostat szczeg6towo rozpoznany archeologicznie. Wykaz
stanowisk archeologicznych przedstawiony zostat wczesci ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”, w punkcie 3.3. Tabela nr 3.

Dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych dokument
niniejszego studium ustala strefy ochrony archeologicznej, ktérych szczegétowe

ustalenia zawiera punkt ponizej.

4.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

Miasto Lidzbark Warminski posiada Studium rewaloryzacji s$réodmiescia,
w wyniku jego ustalen oraz ze wzgledu na wyrdzniajgce sie slady historii i kultury
wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Strefa scistej ochrony konserwatorskiej.
Przedstawiona na rysunku studium obejmuje rejon Starego Miasta i pokrywa sie

z granicami uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw. Jest to
szczegdblnie wartosciowy obszar o zachowanej strukiurze przestrzennej do
bezwzglednego zachowania. @ Obowigzuje ochrona historycznej  struktury
przestrzennej i substancji architektonicznej — bezwzgledny priorytet dla wymagan
konserwatorskich. Ponadto w strefie tej obowigzuje ochrona:

- historycznego uktadu ulic i placow,

- historycznych linii zabudowy,

— historycznych podziatéw parcelacyjnych blokéw,

— historycznego sposobu zabudowy posesiji,

— nawarstwien kulturowych pod wspotczesng powierzchnig gruntu.
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W wyznaczonej strefie nowa zabudowa podlega ustaleniom konserwatorskim
odnosnie charakteru iskali. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym obszarze
winna by¢ zgodna z projektem rewaloryzacji w granicach zgodnosci z projektowanym
uktadem komunikacyjnym na obrzezu Starego Miasta, oraz uzgodniona z witasciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na tym obszarze powinna by¢ poprzedzona
w zaleznosci od potrzeb  badaniami  archeologicznymi  lub  badaniami

konserwatorskimi

2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.

Przedstawiona na rysunku studium obejmuje tereny historycznych przedmies¢
miasta Lidzbarka Warminskiego. Na wyznaczonym obszarze wskazany do
utrzymania zasadniczych elementow rozplanowania, istniejgcej substancji
o wartosciach kulturowych oraz charakteru iskali zabudowy. Ochronie powinna
podlega¢ sylweta miasta poprzez zakaz wprowadzenia innych dominant
przestrzennych niz Zamek i koscioét parafialny i wieza cisnien. Dominujgca w sylwecie
ptaskowyzu zabudowa osiedla Astronoméw winna by¢ poprawiona poprzez rozne
(mniejsze) formy zabudowy na przedpolu oraz zielen na skarpie. Ponadto w strefie

tej obowigzuje ochrona historycznych alei drzew, zieleni i nasadzen.

3. Strefa scistej ochrony archeologicznej.

Obejmuje obszar zblizony do obszaru miasta $redniowiecznego oraz
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw.
w zwigzku z czym wszelkie prace inwestycyjne na tym terenie podlegajg wiasciwym
przepisom z zakresu ochrony zabytkow iprawa budowlanego w zakresie ochrony
archeologicznej, wtym m.in. wyprzedzajgcego rozpoznania archeologicznego

terenu.

4. Strefa ochrony archeologiczne;.

Obejmuje obszary zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, podlegty
wiasciwym przepisom szczegllnym w zakresie ochrony archeologicznej. Przepisy te
regulujg warunki dla prowadzenia inwestycji budowlanych  w zwigzku
z prowadzeniem prac ziemnych. Na etapie sporzgadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji celu publicznego /
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o warunkach zabudowy, nalezy zweryfikowaé granice stanowisk archeologicznych.
Dopuszcza sie =zabudowe, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w przepisach odrebnych w tym m.in. dot. ochrony zabytkow.

4.5 Pozostale zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
i débr kultury wspoétczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr kultury
wspotczesnej, wskazuje sie na ponizsze zasady, ktére uwzglednia¢ nalezy w ogolnie
pojetym zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci przy konstruowaniu
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— chroni¢ iutrzyma¢ w dotychczasowej formie igabarytach liczne figurki,
kapliczki, krzyze przydrozne iinne obiekty matej architektury sakralnej —
obiekty o cechach zabytkowych;

- w odniesieniu do zabytkowych parkdéw icmentarzy ochrong nalezy objgc
drzewostan, elementy matej architektury, nagrobki, ogrodzenia, kompozycje
przestrzenng;

- zachowac dbatosc¢ o utrzymanie form regionalnych, w tym
charakterystycznych podziatéw, tradycyjnych uktadéw przestrzennych i cech
stylowych budownictwa;

- W obrebie historycznych parkéw icmentarzy zakazuje sie zmian uktadu
przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidaciji
historycznych elementéw matej architektury, a w przypadku cmentarzy takze
zabytkowych  nagrobkéw. Wszelkie prace inwestycyjne  dotyczace
zabytkowych parkéw i cmentarzy nalezy poprzedzi¢ wtasciwg dokumentacjg
konserwatorskg, prowadzgcg do okreslenia uwarunkowan historycznych
i mozliwosci dalszego uzytkowania. Wszelkie prace prowadzone w obrebie
historycznych  parkéw icmentarzy nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw, a w przypadku obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdéw — uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na

prowadzenie prac.
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5 Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.

5.1

Uktad drogowy

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii

zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego

i ekonomicznego  przemieszczania sie  o0séb  itowardw, zjednoczesnym

ograniczeniem konfliktédw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska. Dlatego

waznym staje sie:

zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosngcej liczbie pojazdow;
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego;

zapewnienie lepszych potgczeh z drogami krajowymi, powiatowymi oraz
pomiedzy poszczegblnymi miejscowosciami;

zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.

System komunikacyjny miasta tworzg drogi ukfadu nadrzednego,

podstawowego i uzupetniajgcego.

Uktad nadrzedny tworzg:

Ulice Bartoszycka, Kardynata Stefana Wyszynhskiego, Orta Biatego, Mtawska,
Mikotaja Kopernika, Olsztynska potozone w ciggu drogi krajowej nr 51
0 przebiegu granica panstwa — Bezledy — Bartoszyce — Lidzbark Warminski —
Dobre Miasto — Olsztyn — Olsztynek (o klasie GP na odcinku granica panstwa
— Olsztyn).

Ulice Dabrowskiego — Olsztynska, potozona w ciggu drogi wojewodzkiej nr
511 (granica panstwa — Gorowo ltaweckie — Lidzbark Warminski) o docelowej
klasie technicznej Z (zbiorcza),

Ulice Ornecka — Olsztynska — /DK 51/ — Warminska — Wrzosowa, lezgce w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 513 (Pastek — Orneta — Lidzbark Warminski —
Kiwity — Woztawki) o docelowej klasie technicznej G (gtéwna) na odcinku od
granicy miasta do drogi krajowej nr 51 (ulice Ornecka — Olsztyhska) oraz Z
(zbiorcza) na odcinku od drogi krajowej nr 51 do granicy miasta (ulice
Warminska — Wrzosowa) , z mozliwoscig podwyzszenia do klasy G (gtowna).
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Uktad podstawowy tworzg ulice lezace w ciggu wybranych drég powiatowych i

gminnych, wyprowadzajgcych ruch kotowy z kierunkéw o charakterze ponadlokalnym
oraz zapewniajgcych gtéwng komunikacje wewnetrzng miasta:

— ulice powiatowe: Polna (1543N), Kosciuszki (2713N na odcinku od drogi nr
1543N do drogi nr 209053 N), Swietochowskiego (2729 N), Pitsudskiego
(2702 N na odcinku od drogi nr 2732 N do drogi nr 2718 N), Poniatowskiego
(2740 N), Lipowa (2718N), Plac Mitynski (2720 N), Wyszynskiego (2701 N),
Warminska (1535 N), Zytnia (1533 N) Krzywa (2715 N), Wysokiej Bramy
(2737 N), Konstytucji 3-go Maja (2712 N na odcinku od drogi nr 2737 N do
drogi nr 2718 N), Kolejowa (2710 N na odcinku od drogi nr 2729 N do drogi nr
209054 N),

— ulice gminne: Dabrowskiego (209052 N), Spoétdzielcdw (209053 N), Kolejowa
(209054 N).

Pozostate ulice powiatowe i gminne petnigce funkcje dojazdowe od osiedli

i nieruchomosci tworzg uktad uzupetniajgcy.

1. Koncepcja przebudowy uktadu nadrzednego obejmuje
budowe w ciggu drogi krajowej nr 51 — budowe obwodnicy Lidzbarka
Warminskiego z obejsciem miasta od potudnia (w catosci na terenie gminy).
W przypadku jej realizacji, niezbedne jest zapewnienie odpowiednich dojazdéw do

weziow.

2. Koncepcja przebudowy uktadu podstawowego obejmuje:
a) budowe odcinka drogi taczgcego droge wojewddzkg nr 511 (z kierunku Gérowo
ltawieckie) z droga powiatowg nr 1543N przy granicy miasta;
b) wykorzystanie bytego terenu kolejowego w celu budowy odcinka drogi taczacego
droge wojewddzkg nr 513 z drogg powiatowg nr 2713N i dalej poprzez rzeke
tyne i teren gminny z droga krajowag nr 51 (na wysokosci wsi Markajmy).

3. Koncepcja przebudowy uktadu uzupetniajacego obejmuije:
a) budowe tzw. ,szlaku Dabrowskiego-Olsztynska” poprzez potaczenie drogi
wojewddzkiej nr 511 (ul. Olsztynskg) zdrogg miejskg nr 209018N (ul.
Dabrowskiego);
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b) budowe odcinaka drogi tgczgcego droge gminng nr 209052N (ul. Dgbrowskiego)
z drogg gminng nr 209053N (ul. Spotdzielcow);

c) przebudowe drogi miejskiej nr 209027N (ul. Rolna) i przedtuzenie jej poprzez
projektowane osiedle wielorodzinne do drogi powiatowej nr 1543N idalej do

drogi miejskiej nr 209001N (ul. Astronomow).

4. W ramach dziatan kierunkowych dotyczacych ukiadu drogowego
studium przewiduje:

- biezace naprawy i modernizacje drog na terenie miasta;

— wyposazenie nowych terenéw wskazanych pod zabudowe w niezbedng
infrastrukture drogowg;

- w przypadku lokalizowania nowej zabudowy zachowaé minimalne odlegtosci
od drég wynikajgce z przepiséw odrebnych;

— przebudowa i modernizacja drogi krajowej do parametrow technicznej klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP), drdég wojewodzkich do parametrow
technicznych klasy zbiorcza (Z) oraz w czesci droge wojewddzka nr 513 od
drogi krajowej nr 51 w kierunku Pastek do parametréw technicznej klasy
gtownej (G). Drogi powiatowe i miejskie nalezy przebudowa¢ do parametrow
technicznych, wtasciwych dla drog lokalnych klasy technicznej L idla drég
dojazdowych klasy technicznej D;

— koniecznos$¢ zaopatrzenia terendw w drogi pozarowe zgodnie z wymogami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

5.2 Komunikacja kolejowa

Na terenie miasta obecnie nie funkcjonuje kolej. W przypadku gdyby
przeprowadzone analizy wskazywaty na zasadnos$¢ przywrdcenia ruchu kolejowego
w Lidzbarku Warminskim w studium ustala takg mozliwos¢, zarébwno w odniesieniu
do przewozu ludzi, towaréw jak i realizowaniu ruchu kolejowego jako atrakciji
turystycznej. Ewentualne odtworzenie ruchu kolejowego nalezy realizowa¢ w sposéb
mozliwe mato ucigzliwy dla terendw sgsiednich, zwtaszcza dla budynkow

mieszkalnych i uzytecznosci publicznej.

5.3 Szlaki turystyczne
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Postuluje sie zachowanie istniejacych szlakéw turystycznych, ich rozwdj
i modernizacje, jak rowniez tworzenie nowych szlakbw wraz z niezbedng
infrastrukturg w szczegolnosci na terenie zieleni uzdrowiskowej. Na najblizsze lata
Miasto przewiduje realizacje programéw majacych na celu tworzenie nowych
szlakéw turystycznych, budowe infrastruktury uzdrowiskowe,;.

W zwigzku z uczestnictwem Miasta w programie cittaslow, ktérego nadrzednym
celem jest wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych
poprzez podjecie odpowiednich dziatan by przywréci¢ do zycia tych obszaréow
i stworzy¢ miejsca przyjazne mieszkahcom, postuluje sie by podejmowac dziatania
podnoszgce standard turystyczny m.in. poprzez modernizacje szlakéw

turystycznych, renowacje zabytkéw czy promowanie tradycji regionu.

5.3.1 Komunikacja rowerowa

W miescie nalezy dgzy¢ do budowania spojnego systemu rowerowego
ztozonego z drég rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych i szlakow rowerowych.

W  Studium uwzglednia sie ustalony w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego Regionalny system tras
rowerowych:

a) korytarz pétnocny wschdéd — zachod (Green Velo) o przebiegu: granica z woj.
pomorskim (kierunek Kepki, gm. Nowy Dwér Gdanski) — Bielnik Drugi, gm. Elblag
— Elblgg — Tolkmicko — Frombork — Braniewo — Pieniezno — Gérowo ltaweckie —
Lidzbark Warminski — Bartoszyce — Sepopol — Korsze — Wegorzewo — Gotdap —
Trojstyk Granic — granica z woj. podlaskim (gm. Wizajny);

b) korytarz centralny pétnoc — potudnie o przebiegu: Lidzbark Warminski (Korytarz
pétnocny) — Dobre Miasto — Olsztyn — Nidzica — Dzialdowo — ltowo-Osada —
Mtawka (gm. ltowo-Osada) — granica z woj. mazowieckim (kierunek Mtawa) wraz
z korytarzem uzupetniajgcym Lidzbark Warminski (Korytarz pétnocny) — Orneta —

Pastek — gm. Pastek (Korytarz zachodni).

W Studium uwzglednia sie istniejgce gminne trasy rowerowe (wskazane w pkt
6.2.5 uwarunkowan) i przewiduje sie ich kontynuacje na terenie miasta (zgodnie
z rysunkiem Studium). W miare mozliwosci i potrzeb sie¢ ta moze by¢ rozwijana o

nowe odcinki. W tym zakresie rekomenduje sie:
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a) prowadzenie tras rowerowych drogami o matym natezeniu ruchu, a w miare
mozliwosci drogami rowerowym (warunek konieczny w zakresie odcinkéw
lezgcych w ciggu drég krajowych i wojewddzkich);

b) zapewnienie ciggtosci tras rowerowych z sgsiednimi  jednostkami
administracyjnymi;

c) stosowanie ujednoliconego oznakowania;

d) wyposazenie tras rowerowych w infrastrukture towarzyszaca.

Nalezy dagzy¢ do budowania zorganizowanej sieci drog rowerowych,

szczegoblnosci majagcych na celu obstuge osiedli mieszkaniowych, obiektow oswiaty i

sportu oraz terendw rekreacyjnych, przy jednoczesnym wyprowadzaniu ruchu

rowerowego z ulic 0 wzmozonym ruchu samochodowym.

5.3.2 Komunikacja wodna.

Z uwagi na turystyczne walory Miasta zaleca sie by zorganizowane szlaki
kajakowe zostaty wyposazone w infrastrukture towarzyszacg, np. przystanie
kajakowe, pomosty, przeprawy, punkty obstugi podréznych oraz by istniejgca

infrastruktura byta odpowiednio modernizowana.

5.3.3 Komunikacja publiczna.

Nalezy dazy¢ do usprawnienia (utrzymywania sieci potgczen i jej rozwijania
zgodnie  z zapotrzebowaniem) komunikacji autobusowej lokalnej stuzgcej
potgczeniom gminnym i powiatowym oraz komunikacji autobusowej dalekobieznej

umozliwiajgcej komunikacje w regionie i kraju.
5.4 Gospodarka odpadami

Zgodnie z planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa Warmihsko-
Mazurskiego na lata 2016-2022 miasto Lidzbark Warminski zostato zakwalifikowane
do regionu centralnego.

W gospodarowaniu odpadami w gminie powinno dazy¢ sie przede wszystkim

do zwiekszenia swiadomosci mieszkancéw w zakresie selektywnej zbiorki odpaddéw
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oraz zachecania do selekcji odpaddéw. Dziatania moggce przyczyni¢ sie do
zmniejszenia odpadow zmniejszanych, to m.in:
— utrzymanie i rozwdj selektywnej zbiérki odpaddw;
— doskonalenie systemow gospodarki odpadami komunalnymi;
— intensyfikacja akcji uswiadamiajgcych spoteczno$é w zakresie gospodarki
odpadami oraz ochrony srodowiska;
— wykorzystywanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw;
- intensyfikacja odbioru i unieszkodliwiania odpadéw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych;
— redukcja elementéw azbestowych w obiektach budowlanych;

- egzekwowanie i kontrola selektywnej zbiorki odpadéw przez mieszkancow.

5.5 Sie¢ gazowa

Nalezy dgzy¢ do dalszego rozwoju i uzupetnienia istniejgcej sieci gazowej, tak
by mozliwie duzy odsetek mieszkancéw miat mozliwos¢ podtgczenia.

Najwiekszy nacisk na rozwdj sieci gazowej powinien nastgpi¢ przede wszystkim
na terenach planowanych do rozwoju zabudowy produkcyjno — ustugowej
w poétnocnej czesci Miasta oraz w otoczeniu ul. Le$nej, gdzie wystepuje gtéwnie

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

5.6 System cieptowniczy.

Celem strategicznym jest poprawa jakosci zycia na terenie Miasta poprzez
prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami i energig, dlatego tez postuluje
sie o kontynuacje przeksztatcania cieptownictwa w Kkierunku gospodarki
niskoemisyjne;.

W ramach perspektywicznego zaopatrzenia w ciepto nalezy wdrazac rozwigzan
ograniczajgcych emisje szkodliwych substancji, czyli promowacC instalacje
niskoemisyjnych proekologicznych zrdédet ciepta. Systemem wspomagajgcym,
zapewniajgcym energie eklektyczng icieplng mogg byc¢ kolektory stoneczne oraz

panele fotowoltaiczne.
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Miasto przewiduje wymiane piecéw w budynkach uzytecznosci publiczne;,
niezasilanych z sieci cieptowniczej. Dotychczasowe piece opalane weglem, zostang

zastgpione piecami zasilanymi paliwem niskoemisyjnym lub energig odnawialna.

5.7 System zaopatrzenia w wode

Obecnie zbiorczym system zaopatrzenie w wode jest objetych jest niemal 100%
mieszkancéw. Wraz z zabudowywaniem nowych terenéw nalezy sukcesywnie
rozwijac takze sie¢ wodociggows.

Eksploatacja sieci wymaga jej ciggtej modernizacji i konserwacji, a takze
zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode. Na odcinkach istniejgcej
sieci rozdzielczej, szczegdlnie w centrum miasta, w przysztosci, zajdzie koniecznos¢
sukcesywnej wymiany odcinkdéw z uwagi na zbyt mate srednice, zmeczenie materiatu
badz materiaty niezgodne z obowigzujgcymi normami.

W ramach dziatah kierunkowych studium przewiduje budowe nowych odcinkdw:

— sieci magistralnej DN 300 mm biegnacej w strone miejscowosci Koniewo w ul.
Polnej;

— sieci rozdzielczej DN 100 mm w ul. Polnej;

- sieci w ramach Strefy Ekonomicznej Etap II;

- budowe pierscienia sieci ul. Astronoméw z ul. Polna.

Modernizacji podlega takze Stacja Uzdatniania Wody ,Pétnoc” przy ul.
Dabrowskiego, Hydroforni strefowych, magistrali wodociggowej DN 300 mm w ul.
Poniatowskiego, Mtawskiej, Orta Biatego, Orneckiej i Wiejskiej. Zaktada sie petne
zaopatrzenie w wode, z istniejgcych ujec i stacji uzdatniania.

W czasie rownolegtym do pracy nad niniejszym studium, trwajg prace nad
Wieloletnim Planem Modernizacji Urzgdzen i Sieci.

5.8 System kanalizacji sanitarnej

Zbiorowy system sieci kanalizacji sanitarnej obejmuje wiekszos¢ terenow
zabudowanych w miescie, jednak nadal pozostaje czes¢ mieszkancdw korzystajgca

z rozwigzan indywidualnych. Nalezy dgzy¢ by jak najwiecej sciekbw z obszaru
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miasta byta odbierana za pomocg rozwigzan zbiorczych, przy uwzglednieniu
efektywnosci ekonomicznej.
Kierunkami rozwoju z zakresie systemu kanalizacji sanitarnej sa:
— biezgca modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i jej sukcesywna rozbudowa;
— zaopatrywanie gospodarstw pozbawionych mozliwosci przytgczenia do sieci
w indywidualne rozwigzania, spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska (do
czasu wystgpienia tych mozliwosci);
— kontrola stanu technicznego indywidualnych rozwigzan (. szamb,
przydomowych oczyszczalni sciekow);
- kontrola stanu technicznego i sprawnos$ci systemu kanalizacji sanitarnej;
— kontrola stanu technicznego szczelnych zbiornikbw na gnojowice;
- wyeliminowanie zrzutow Sciekéw nieoczyszczonych do wod
powierzchniowych;

- egzekwowanie uméw o wywoz sciekow do punktéw zlewnych.

5.9 System kanalizacji deszczowej

Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy rozbudowaé na terenach przewidzianych
do utworzenia strefy przemystowej w pétnocnej czesci miasta, jak réwniez na terenie
uzdrowiska. Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ potrzebe retencjonowania wody
poprzez promowanie matej retencji (budowa niewielkich zbiornikdéw, oczek wodnych i
stawdw, zadrzewianie, ochrona terendédw podmokitych itp.) zarbwno na terenach
publicznych jak i prywatnych.

Kierunkami rozwoju z zakresie systemu kanalizacji deszczowej s3:

— promocja matej retencji,

— kontrola sprawnosci i biezgca modernizacja systemu kanalizacji deszczowej,

— zapobieganie zrzutom nieoczyszczonych sciekédw do wod powierzchniowych,

- zabezpieczenie brzegdw rzek: kyny iSymsarny przed sptywem wod
opadowych i obsuwaniem sie skarp ww. rzek.

5.10 Elektroenergetyka oraz odnawialne zrédta energii.

Istniejgcy uktad sieci elektroenergetycznych obejmuje cate Miasto i spetnia
jego potrzeby elektroenergetyczne. W ramach polityki proekologicznej, postuluje sie
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o wdrazanie rozwigzan pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych,
w szczegdblnosci  z energii  stonecznej oraz energii geotermalnej. Panele
fotowoltaiczne mogg powstawaé na istniejgcych budynkach oraz mogg by¢
harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie dziatek. Dopuszcza sie takze
realizacje farm fotowoltaicznych na terenach produkcyjnych
i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W granicach Gminy miejskiej Lidzbark Warminski nie zostaly zlokalizowane
i nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych nie bedgcymi mikroinstalacjami
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

W granicach miasta wyznacza sie obszary, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych. Granice
wyznaczonych obszarbw wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi sg
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zostaty
pokazane na rysunku studium.

Przed wyznaczeniem konkretnych lokalizacji obiektow wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, nalezy przeprowadzi¢ analize oddziatywan, ktéra
powinna uwzgledniaé¢ wptyw planowanych inwestycji na:

- lokalne zasoby przyrodnicze w miejscu lokalizacji oraz w jego otoczeniu,

- walory krajobrazowe terendw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

- zasoby przyrodnicze, ze szczegllnym uwzglednieniem ornitofauny
i chiropterofauny,

- szlaki migracyjne zwierzgt oraz miejsca ich odpoczynku w trakcie
sezonowych wedréwek, ze szczegbdinym uwzglednieniem ornitofauny,

- obszary objete ochrong prawna.

5.11 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak iwykorzystujgce nowe
technologie. Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowe;
i objecie catego miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym
z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw

ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
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Rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej powinien docelowo zapewnic¢ petng
dostepnos¢ do fgczy  telekomunikacyjnych, sieci  teleinformatycznych,

szerokopasmowego Internetu oraz sieci bezprzewodowych.

6 Obszary, dla ktorych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wiasnych
gminy ifinansowane sg zjej budzetu (z mozliwoscig wspoifinansowania z innych
zrodet).

Ustalone zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych obejmuja:

) budowa, modernizacja i utwardzenie bitumiczne drég miejskich,
) budowa i modernizacja miejskich sieci wodociggowych,
c) budowa i modernizacja miejskich sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
) budowa sieci gazowych,
) modernizacja obiektéw oswiatowych oraz innych publicznych obiektéw
uzytecznosci publicznej (LDK, MOPS itp.),
f) rozwdj ibudowa szlakéow turystycznych (wodnych, pieszych irowerowych)
opartych o rzeki Lyne i Symsarne,
g) rozwdj zaplecza niezbednego do rozwoju uzdrowiska, w tym:

- budowa obiektéw uzytecznosci publicznej na obszarach ochrony
uzdrowiskowej AiB wchodzgcych wsktad wyodrebnionego Osiedla
Uzdrowiskowego;

— modernizacja ibudowa infrastruktury drogowej ioswietlenia ulicznego na
obszarach ochrony uzdrowiskowej A i B;

- budowa ciggéw pieszych i rowerowych na obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
AiB;

- budowa sieci i obiektow infrastruktury technicznej tj. wodociggi kanalizacja,

energetyka na obszarach ochrony uzdrowiskowej A i B.

Zadania w zakresie sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i gazu trzeba

ujmowac jako swoiste zainwestowanie kapitatowe $rodkéw budzetowych miasta
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wcelu tworzenia warunkéw rozwoju, okreslonych w przyjetych zasadach

strukturalnych i kierunkach polityki przestrzennej w jej obszarze.

7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Do zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowywanych programow
wojewddzkich oraz innych opracowan w tym takze wynikajgce z przyjetych w planie
wojewddztwa kierunkach rozwoju naleza:

a) budowa sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z Krajowym programem
oczyszczania sciekéw (Zatacznik nr 2 — Wykaz aglomeracji oraz przedsiewzie¢
ujetych w aktualizacji programu, w dniu 31 lipca 2017 r. Rada Ministrow przyjeta
pigta aktualizacje Krajowego programu oczyszczania sciekéw komunalnych
(AKPOSK 2017));

b) kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza isrodowiskowa
miast wojewodztwa objetych siecig Cittaslow — zgodnie z Kontraktem
Terytorialnym dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (Uchwata Nr 225 Rady
Ministréw z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie zatwierdzenia Kontraktu
Terytorialnego dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (M.P. z 2014 r. poz.
1070). Aneks Nr 2 do Kontraktu Terytorialnego, Uchwata Nr 65 Rady Ministrow
z dnia 5 maja 2017 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany Kontraktu Terytorialnego
dla Wojewdédztwa Warminsko-Mazurskiego);modernizacja drog wojewddzkich do
wymaganych klas technicznych;

c) konserwacja i restauracja XI —wiecznego zamku w Lidzbarku Warminskim — perty
architektury gotyckiej w Polsce — Il etap (WM) Kompleksowa rewitalizacja
obszarbw o wysokim nasileniu  niekorzystnych  zjawisk  spotecznych
i gospodarczych- zgodnie z Kontraktem Terytorialnym dla Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego oraz Wieloletnia Prognozg Finansowg Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego na lata 2017-2039 (Uchwata Nr XXXI1/707/17 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 listopada 2017 r.);

d) budowa obwodnicy miasta;

e) rozwoj i promocja lecznictwa uzdrowiskowego;

54



f)

budowa regionalnego systemu tras rowerowych w tym budowa fragmentu trasy
Green Velo;

modernizacja drogi krajowej do wymaganych klas technicznych;

modernizacja drdég wojewddzkich do wymaganych klas technicznych;

modernizacja drég powiatowych do wymaganych klas technicznych.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Ustala sie obszar przestrzeni publicznej, obejmujgcy teren zwigzany
z historycznym centrum miejscowosci, dla ktdérego istnieje obowigzek
sporzgdzenia planu miejscowego. Obszar ten stanowi centrum, wokét ktérego
skupia sie, zycie mieszkancow miasta, stuzgcy zaspokajaniu ich potrzeb
i poprawiajgcy jakos¢ zycia. Jest to tez miejsce gromadzenia ludnosci. Obok
wielofunkcyjnej zabudowy zlokalizowane sg tu liczne obiekty uzyteczno$ci
publicznej, obiekty zwigzane z administracjg publiczng, najcenniejsze zabytki, a
takze otwarte dla ludnosci parki i zielence.
Zagospodarowanie przestrzeni publicznej powinno polegac przede wszystkim na:
» dalszej poprawie jakosci przestrzeni,
» zapewnieniu ogoélinodostepnosci,
» tworzenie systemu komunikacji pieszej, rowerowej i wodnej,
zapewniajgcych tatwg obstuge wywnetrz obszaru,
e poprawa jakosci oraz tworzenie nowych potgczen komunikacyjnych z
pozostatymi dzielnicami,
» utrzymanie zréznicowanej oferty ustugowej i rekreacyjnej uwzgledniajgce
walory terenu,
» zapewnienie odpowiednigj liczby miejsc do parkowania,

» dalsze wprowadzanie wysokiej jakosci zieleni miejskie;.
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b) W granicach miasta obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych to tereny pod budowe cmentarzy i rozbudowe istniejgcych. Ponadto
przed sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod lokalizacje cmentarza, niezbedne jest wykonanie badan warunkéw
gruntowo-wodnych.

c) W granicach miasta obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to tereny oznaczone
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego jako:

— obszary rozwoju zabudowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych —
w celu realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
— obszary rozwoju zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrédet energii -
Energetyki stonecznej;
d) w studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen

i podziatéw nieruchomosci.

9 Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

a) Miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w oznaczonych w kierunkach zagospodarowania przestrzennego jako:

— Tereny wskazane do przeksztatcen i rehabilitacji (jezeli obecne przeznaczenie
terenu w planie miejscowym jest inne od wyznaczonego w studium);

— Obszary rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii stonecznej,
geotermalnej i z biogazu o mocy ponad 100 kW.

b) Granice terendéw, dla ktérych bedg sporzgdzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany plandéw nalezy wyznaczy¢

stosownie do potrzeb, na podstawie analizy, o ktérej mowa w przepisach art. 14

ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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10 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej

10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

a) Rolnictwo jak ipozostate funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformaciji
wynikajgcej z funkcjonowania gospodarki rynkowej w strukturach europejskich.
o kierunku rozwoju rolnictwa w gospodarce rynkowej przesadzajg warunki
rolnicze i ekonomiczne, ktére majg bezposredni wptyw na optacalnos¢ produkcji.

b) Podstawowymi kierunkami wramach rozwoju izagospodarowania rolniczej
przestrzeni produkcyjne;:

- w ramach kierunkéw zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zezwala sie na realizacje: zieleni urzgdzonej, zalesien, nie wyznaczonym
w niniejszym studium $ciezek rowerowych i szlakow turystycznych;

— objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terendéw szczegdinie
cennych dla rozwoju rolnictwa zlokalizowanych na poétnocy miasta, ktére
w przysztosci moga stanowic¢ rezerwy terenowe pod rozwoj miasta;

— uniemozliwienie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z usmiercaniem (ubojem)
i przetworstwem zwierzat;

- wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed
wprowadzaniem niewtasciwych zabiegow technicznych;

- ograniczanie lokalizacji obiektow inwentarskich w systemie bezsciétkowym
ze wzgledu na ryzyko zanieczyszczenia woéd  powierzchniowych
i podziemnych;

— zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich o obsadzie réwnej lub wigkszej niz
15DJP, przy czym na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie ustalenie mniejszej
dopuszczalnej wartosci DJP;

- zakazuje sie tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan
budynkdw inwentarskich, gdzie za zgrupowanie budynkéw nalezy rozumie¢ co
najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone wzajemnie od siebie na

odlegtos¢ mniejszg niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlanej.
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10.2 Lesna przestrzen produkcyjna

a) Lasy terenu gminy wchodzg w skiad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj.

spetniajgcych funkcje: ochrony przyrody, rekreacji i turystyki, produkcji drewna.

b) W ramach zagospodarowania lesnej przestrzeni produkcyjnej nalezy:

— utrzymacé i bezwzglednie chroni¢ istniejgce zadrzewienia izalesienia, ktore
powiekszajg udziat terendw biologicznie czynnych i stanowig ogniwo systemu
ekologicznego;

- zalesia¢ kompleksy gleb nizszych klas bonitacyjnych (wskazane klasy V, VI,
Vlz), stanowigce naturalne przedtuzenie istniejgcych Kkorytarzy iciggdéw
ekologicznych, stanowigce (z zachowaniem naturalnych polan, tak, tak
$rédlesnych i pastwisk) uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych;

— wprowadzenie zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji, wtym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terendow
o roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania;

- utrzymanie wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich
funkcji glebo-, wodochronne;.

11 Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz

obszary osuwania sie mas ziemnych

a) W granicach miasta wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

ktérych zasieg przedstawia rysunek studium. Podstawowe dziatania zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede wszystkim zapewnienie petnej
sprawnosci technicznej istniejacych urzgdzen przeciwpowodziowych poprzez
prowadzenie remontow, konserwacji oraz biezacych napraw wynikajgcych
z dokonywanych okresowo przegladdéw. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy Prawo wodne.

b) W granicach miasta wystepujg udokumentowane osuwiska, wskazane do objecia

c)

zakazem zabudowy. Lokalizacje ww. obszaréw zawiera rysunek studium.
Ponadto zagrozenie procesami osuwiskowymi i erozyjnymi (sptukiwanie) moze
pojawic

sie na zboczach przekraczajgcych 15%, zwtaszcza tych nieporosnietych zadng
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roslinnoscig, chociazby trawistg. Zbocza majgce ekspozycje po6tnocng
odznaczajg sie dodatkowo mato korzystnymi warunkami bioklimatycznymi.
Obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych to gtéwnie lasy
i zadrzewienia
w dolinie Symsarny oraz enklawy lesne na terenach wysoczyznowych, a takze
roslinnosc¢ niska i Srednia tgk i pastwisk oraz nieuzytkow.

d) Najskuteczniejszym sposobem stabilizacji zbocza i ochrona przed osuwaniem
jest zwarta pokrywa roslinna. Dartego tez nalezy dazy¢ do ochrony pokrywy

roslinnej, zwtaszcza na terenach o duzych spadkach.

12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

W granicach miasta Lidzbark Warminski obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny mogg by¢ wyznaczone w ztozach, o ile
wymagac tego bedg przepisy prawa geologicznego i gérniczego z tytutu warunkéw

eksploatacji w/w ztdz.

13 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze miasta nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady iich stref
ochronnych, wtym obowigzujgce na nich ograniczenie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 z pdzn.

zmianami).

14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane

14.1 Obszary wymagajace przeksztatcen

Na terenie miasta wskazano gtéwne obszary wymagajgce przeksztalcen —
zgodnie z rysunkiem studium. Przeksztatceniom na wskazanych obszarach bedzie
podlega¢ zaréwno funkcja wykorzystania terenu jak réwniez rodzaj zabudowy
i materiaty wykonczeniowe.

Do najwazniejszych obszaréw wymagajgcych przeksztatcen naleza:
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a) tereny pokolejowe - w kierunku innej funkcji, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej ustalonej w studium oraz w planach miejscowych;

b) tereny wrejonie ulic Dantyszka iGnieznienskiej — w kierunku zabudowy
mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, dodatkowo charakteryzujgcymi sie
wysokimi  walorami  architektonicznymi  oraz  posiadajgcej charakter
miastotworczy. Szczegoblnie wazny jest ten teren ze wzgledu na bliskosé centrum
miasta zaréwno obecnego jak i historycznego;

c) tereny przewidziane w studium pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, dla
ktorych przy wspotudziale miasta ipodmiotow prywatnych powinna by¢
przygotowana sposobnos¢ realizacji tego rodzaju obiektow;

d) tereny zlokalizowane przy dawnym terenie kolejowym pomiedzy ulicami
Olsztynskg a Spotdzielcow i Dgbrowskiego — w kierunku zabudowy ustugowe;
i przemystowej o0 nowoczesnych standardach wykorzystania terenu oraz
sposobach zabudowy;

e) ponadto obszary ktore swojg funkcja prowadzg do konfliktbw przestrzenno-
spotecznych w celu dostosowania przeznaczenia terenu wskazanego w studium
i uszczegbtowionego na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto przeksztatceniom podlega¢ powinna réwniez tkanka zabudowy centréw

i Srbdmiescia wcelu podniesienia standardéw estetycznych i funkcjonalno

przestrzennych oraz poprawa wyposazenia tych terenédw w niezbedng infrastrukture

technicznag.

14.2 Obszary wymagajace rehabilitacji.

Dla obszaru miasta Lidzbark Warminski wskazane jest opracowanie
kompleksowego programu rehabilitacji zabudowy. Za pomocg tego programu
mozliwa bedzie szczegbétowa delimitacja terendw wymagajgcych rehabilitacji
przejawiajgcej sie gtéwnie w:

a) humanizacji osiedli, polegajgcej na uzupetnianiu infrastruktury spotecznej oraz
takiej stymulacji organizacyjnych form zycia i aktywnosci wtasnej mieszkancéw,
ktére pozwoli im traktowaé osiedle jako przyjazne miejsce zamieszkania

zwigzane integralnie z miastem;
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b) remonty wyréwnujgce powstate w trakcie eksploatacji ubytki wartosci technicznej
obiektow;

c) modernizacje poprzez wprowadzanie w trakcie remontdéw nowych rozwigzan
i materiatbw dostosowujgcych obiekty do wspodtczesnych wymagan techniki

i wspoétczesnych ocen ich wartosci funkcjonalnych.

14.3 Obszary zdegradowane i obszary wymagajace rekultywaciji.

Dla Miasta Lidzbark Warminski zostat opracowany Lokalny Program
Rewitalizacji, w ktorym wyznaczono obszar rewitalizacji. Obszar ten obejmuje
centrum miasta oraz osiedla Bema, ul. Kalinowskiego (obecnie Przystaniowa) oraz
ul. Wiejska. Zgodnie z programem na wyznaczonym obszarze, w wyniku rewitalizacji,
powinny zajs¢ okreslone zmiany, ktére majg na celu wyprowadzenie obszaru ze
stanow kryzysowych. Cele te majg by¢ osiggniete poprzez:

a) Wzrost kapitatu spotecznego mieszkancéw;

) Stworzenie warunkéw dla przeprowadzenia procesu rewitalizaciji;

) Ochrone dziedzictwa kulturowego;

d) Poprawe jakosci srodowiska naturalnego;

) Wzmocnienie lokalnej gospodarki;

f) Rewitalizacje i modernizacje przestrzeni publicznej;

g) Renowacje imodernizacje substancji budowlanej oraz wzmocnienie funkcji
mieszkaniowej;

h) Poprawe warunkéw dla rozwoju edukacji, nauki i kultury;

i) Poprawe infrastruktury socjalnej;

j) Tworzenie i wspieranie sieci spotecznych.

14.4 Obszary wymagajace remediaciji

W studium nie wskazuje sie obszarow wymagajgcych remediacji. Jednakze
tego typy dziatania mogg by¢é wymagane, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenach, na ktérych beda zachodzity zmiany struktury zagospodarowania terenu.
w szczegdblnosci zmiany dotyczace wypierania funkcji produkcyjno-ustugowych przez

funkcje mieszkaniowe, handlowe oraz ustugi nieucigzliwe.
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15 Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

W granicach miasta wystepujg tereny zamkniete w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych. Nalezg do nich tereny zamkniete administrowane
przez resort obrony narodowej. Tereny te zostaty przedstawione na rysunkach

studium.

16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Do obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym zalicza sie Miasto Lidzbark
Warminski nalezgce do miedzynarodowej sieci miast ,Cittaslow”, ktorej celem jest
poprawa jakosci zycia lokalnej spotecznosci. Dla Miasta opracowano Lokalny
Program Rewitalizacji miasta Lidzbark Warminski w ramach Ponadlokalnego
programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow. Program ten ma na celu ozywienie
gospodarki i spoteczehstwa oraz zwiekszenie potencjatu turystycznego i kulturalnego
poprzez m.in. nadanie terenom iobiektom zdegradowanym nowych funkgciji
gospodarczych ispotecznych np. kulturalnych, rekreacyjnych czy edukacyjnych.
przywrécenie do zycia obszaréw zdegradowanych oraz zorganizowanie przestrzeni
przyjaznych mieszkancom. Rewitalizacja Miasta obejmuje pie¢ sfer: spoteczna,
gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalng, techniczng oraz srodowiskowa.

Do osiggniecia zamierzonych celéw, program ,Cittaslow” przewiduje realizacje
przedsiewziec:

a) Utworzenie Osrodka Aktywizacji Zawodowej, w tym:
- aktywizacja os6b wykluczonych i zagrozonych wykluczeniem spotecznym;
— adaptacja obiektu, wtym modernizacja wewnetrznej drogi dojazdowej do

Osrodka;

— zagospodarowanie brzegdw rzeki tyny (na ul. Olsztynskiej do mostu na ul.

Kopernika);

— modernizacja energetyczna budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Kalinowskiego (obecnie ul. Przystaniowa).
b) Integracja spoteczno-kulturalna mieszkancéw w oparciu o tozsamosé miasta,
poprzez:
— modernizacje amfiteatru i budowe Centrum Rzemiost i Kultury Warminskiej;

— zagospodarowanie suchej fosy;
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zabezpieczenie muréw obronnych;
modernizacje  energetyczng budynkéw mieszalnych  wielorodzinnym

w obszarze rewitalizowanym.

c) Ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym:

renowacja obiektéw dziedzictwa kulturowego na cmentarzu komunalnym;
renowacja muroéw obronnych oraz zabytkowych organdéw i wiezy kosciota przy
kosciele pw. Sw. Piotra i Pawta;

renowacja zabytkowych organéw w kosciele pw. Sw. Piotra i Pawia;
utworzenie szlakéw kulturowych Lidzbarka Warminskiego;

budowanie tozsamosci regionalnej i rozwéj kultury (w tym m.in. utworzenie
Cyfrowego Archiwum Lokalnego, budowa replik wczesnosredniowiecznych,
organizacja miejsca  upamietniajgcego  wydarzenia z1807r. czy
organizowanie wydarzen kulturalnych zwigzanych z historig Miasta);
rewitalizacja, modernizacja i adaptacja istniejgcej zabudowy (w tym m.in.
odtworzenie ratusza, rewitalizacja goscinca Wysoka Brama, uaktywnienie
obserwatorium astronomicznego przy Szkole Podstawowej nr 1 im. Mikotaja
Kopernika, rewitalizacja spoteczna i techniczna os. legionéw — szwolezeréw 8

w obszarze rewitalizacji Miasta).

d) Poprawa estetyki przestrzeni publicznej, w tym:

budowa infrastruktury na Gorze Krzyzowej;

modernizacja planu manewrowego przy budynku Urzedu Gminy;

budowa infrastruktury przy ZSP;

budowa infrastruktury sportowej przy Szkole Podstawowej nr 3 im. Ignacego
Krasickiego;

aktywizacja spoteczenstwa do troski o estetyke przestrzenna.

e) Wzrost efektywnosci energetycznej poprzez termomodernizacje budynkow.

f) Ochrona srodowiska poprzez landart.

g) Aktywizacja os6b wykluczonych oraz zagrozonych wykluczeniem spotecznym,

edukacja.

W czasie sporzgdzania Studium uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lidzbarka Warminskiego, czes¢ ze

wskazanych powyzej zadan, zostata wykonana.
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