BURMISTRZ LIDZBARKA WARMINSKIEGO
OGLASZA

PIERWSZY PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY
na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci niezabudowanej
potozonej na terenie miasta Lidzbark Warminski przy ul. Lesnej

I.Przedmiotem przetargu jest dziatka potozona przy ulicy LeSnej oznaczona w obrebie
11 numerem ewidencyjnym 124 o powierzchni 5099m?2, zapisana w KW Nr
OL1L/00015067/5.

Dziatka niezabudowana o ksztalcie regularnym, nieogrodzona. Teren nieruchomosci ze
spadkiem w kierunku pétnocno-zachodnim, porosniety drzewami i krzewami. Bezposrednie
sgsiedztwo nieruchomosci stanowig tereny niezabudowane - las.

Nieruchomo$¢ znajduje sie w strefie A ochrony uzdrowiskowe;.
Nieruchomos¢ nie jest obcigzona ciezarami i hipotekami, nie toczy sie wobec niej
postepowanie administracyjne dotyczgce prawidtowosci jej nabycia przez Gmine.

Dziatka nr 11-124 ma dostep do drogi publicznej — ul. Le$na dziatka nr 10-99/2.

Cena wywotawcza nieruchomosci — 299.570,00zt (stownie: dwiescie dziewiecdziesiagt
dziewiec¢ tysiecy piecset siedemdziesigt ztotych 00/100)

Dziatka oddawana jest w uzytkowanie wieczyste na 99 lat.
Do pierwszej opfaty i optat rocznych doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%. Od
czesci oznaczonej symbolem 1ZL — lasy, podatek VAT nie bedzie naliczany.

Wysokos¢ wadium: 30.000,00zt (stownie: trzydziesci tysiecy ziotych 00/100) nalezy
wptaci¢ do dnia 23 wrzesnia 2022 roku na konto Urzedu Miejskiego w Lidzbarku
Warminskim - Bank  Millennium  S.A.  Oddziat Lidzbark  Warminski  Nr
13116022020000000061931481.

Za dzien wniesienia wadium uwaza sie¢ dzien wpltywu na w/w rachunek.

Il. Dziatka w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta jest
oznaczona symbolem: 2UZ i 1ZL

Symbole terenéw | 2UZ

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa lecznictwa uzdrowiskowego
i ochrony zdrowia:

a) zaktady lecznictwa uzdrowiskowego;
b) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego;
c) szpitale i inne budynki, w ktdérych prowadzone sg swiadczenia zdrowotne,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomii i handlu pod warunkiem, ze bedag
czescig budynku ustug przeznaczenia podstawowego, obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, obiekty
i urzagdzen lecznictwa uzdrowiskowego, teznie obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi terendw o symbolu 1UZ,
2UZ (komunikacja wewnetrzna, place nawrotne, komunikacja piesza itp.).

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw - realizacje
przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie w formie: szpitale uzdrowiskowe,
sanatoria uzdrowiskowe, szpitale uzdrowiskowe dla dzieci i sanatoria uzdrowiskowe dla
dzieci, przychodnie uzdrowiskowe, zaktady przyrodolecznicze, dom zdrojowy, otwarte
lub kryte baseny kagpielowe, teznie,

2) Linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone
w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej teren istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej,




oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, istniejgcej drogi publicznej klasy
lokalnej o symbolu 1KDD oraz w odlegtosci minimum 12 m od granicy lasow.
3) Ustala sie na elewacjach budynkéw stosowanie:

a) stonowanych koloréw jasnych w pastelowych odcieniach przy ograniczeniu ilosci
koloréw na fasadach budynkéw do 2, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu (np. wejscia do budynku),

b) krycie elewacji elementami drewnianymi,

2) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
okreslone w przepisach ogdélnych niniejszego planu oraz:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki: min. 65%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,4 do 1,5

4) szeroko$¢ elewaciji frontowych budynkéw projektowanych: max 55m;

5) geometria dachow - na terenach o symbolach 1UZ-2UZ dachy wielospadowe lub
ptaskie z mozliwoscig zastosowania dachoéw spadzistych na fragmentach budynkéw;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500,0m?2.

7) wysoko$¢ budynkéw i obiektéw projektowanych na terenach o symbolach 1UZ-2UZ .
a) w przypadku budynkéw — max. 15m;
b) w przypadku obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzgdzenh lecznictwa

uzdrowiskowego obiekty — max. 9m;

4, Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna terendw za pomoca zjazdoéw z istniejgcych drég publicznych
klasy lokalnej i dojazdowej, oznaczonych w rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD
oraz za pomocg komunikacji wewnetrznej i/lub ciggéw pieszo-jezdnych ktérych
realizacje dopuszcza sie na warunkach okreslonych Uchwatg Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim nr XXXIX/309/2017 z dnia 14 czerwca 2017 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw ochrony uzdrowiskowej z strefie ,A” w miedcie Lidzbark Warminski
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz.
3330 z dnia 28 sierpnia 2017 roku..

2) Komunikacje wewnetrzng, ciggi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe lokalizowane dla
obstugi przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terendow nakazuje sie
realizowa¢ w parametrach umozliwiajgcych ich funkcjonowanie w tym w stosunku do
komunikacji wewnetrznej jako drég pozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi.

3) Ustala sie organizacje parkingdw oraz miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami
i wskaznikami zawartymi w § 12.5 Uchwaty Rady Miejskiej w Lidzbarku
WarminAskim nr XXXIX/309/2017 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
ochrony uzdrowiskowej z strefie ,A” w miescie Lidzbark Warminski ogtoszonej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego poz. 3330 z dnia
28 sierpnia 2017 roku.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone
w ustaleniach ogdinych niniejszego planu.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

Dopuszcza sie uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich

zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Symbole terenéw [ 1ZL

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — lasy - nakazuje sie zachowanie nienaruszonej
powierzchni terendéw lesnych jako podstawowego udziatu terenéw zieleni w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,A”




2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Zakazuje sie: lokalizacji reklam i szyldow, lokalizacji obiektéw budowlanych; wyrebu
drzew lesnych

UWAGA

Ze wzgledu na to, ze cze$¢ gruntu oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem
Lz-las, Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, przystuguje z mocy
prawa pierwokup tego gruntu, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku
o lasach (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1463).

Il
1. Nabywca zobowigzany bedzie do wybudowania w terminie pieciu (5) lat liczac od

dnia podpisania umowy notarialnej Zakladu Przyrodoleczniczego - ,,Dom
Zdrojowy” jako samodzielnego obiektu, w ktérym to wykonywane beda zabiegi
balneologiczne z uzyciem wlasnych surowcéw leczniczych (woda solankowa).
Zabiegi z zakresu hydroterapii, fizykoterapii, kinezyterapii, Swiatlolecznictwa,
krioterapii.

Zabudowa musi by¢ rozpoczeta w ciggu dwoéch (2) lat i zakonczona w ciggu pieciu
(5) lat liczac od dnia zawarcia umowy notarialne;.

Sprzedajacy informuje, ze pozyskanie i doprowadzenie wody solankowej do
obiektu pozostaje w zakresie Nabywecy.

. Obiekt powinien by¢ przygotowany do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w mysl

ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1301).

3. Koncepcja zagospodarowania obszaru ochrony uzdrowiskowej w strefie ,A” i ,B” stanowi

zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

4. Nabywca zobowigzuje sie do prowadzenia w zrealizowanym obiekcie kierunkow

leczniczych, ktére okreslone zostaty w Decyzji nr 80 Ministra Zdrowia (MZ-OZU-520-
1/Ws/14) stanowigcej zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

IV. Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do naliczania kar umownych w wysokosci 1%

wartosci nieruchomosci, za kazdy dzien zwtoki, liczac od dnia uptywu terminu (podanego
przez nabywce) na zakonczenie inwestycji oraz prawo do zgdania rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego przed uptywem okreslonego okresu, jezeli uzytkownik wieczysty
bedzie korzystat z nieruchomosci w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie,
w szczegolnosci jesli nie zrealizuje inwestycji w ustalonym terminie.

1. Nabywca zobowigze sie, do przetozenia urzadzeh naziemnych i podziemnych

znajdujgcych sie na tej dziatlce na wiasny koszt, w razie potrzeby, oraz do ich
udostepnienia w celu wykonania remontow i konserwacji bez roszczen
odszkodowawczych.

Nabywca zobowigze sie do wykonania wszelkich niezbednych przytagczy uzbrojenia
podziemnego i naziemnego, w tym przewoddéw doprowadzajgcych wode solankowg do
obiektu.

. Ewentualng wycinke drzew rosngcych na nieruchomosci stanowigcej przedmiot
przetargu nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa. Koszty zwigzane z wycinkg drzew ponosi nabywca.

. Nabywca nieruchomosci ustalony w przetargu, zobowigzany jest do przeprowadzenia
wilasnym staraniem oraz na wiasny koszt prac porzgdkowych na nieruchomosci, jesli
prace takie bedg konieczne.

5.0ptaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci oraz ewentualnym wznowieniem granic

ponosi nabywca.

Pierwsza optata z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu wynosi¢ bedzie 25% ceny
uzyskanej w przetargu + nalezny podatek VAT. Pierwsza optata podlegac bedzie zaptacie
jednorazowo i winna byc¢ uiszczona przed zawarciem umowy notarialnej.



VII.

VIII.

. W dniu podpisania aktu notarialnego pierwsza optata winna by¢ zaksiegowana na koncie

sprzedajgcego.

. Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu wynosi¢ bedzie 3% ceny gruntu

uzyskanej w przetargu + nalezny podatek VAT.

. Optate roczng nabywca wnosi¢ bedzie przez caty okres uzytkowania wieczystego,

w terminie do dnia 31 marca kazdego roku , z géry za dany rok, bez wezwania, poczgwszy
od roku nastepnego po zawarciu aktu notarialnego.

Wysoko$¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana wraz ze zmiang warto$ci dziafki, nie
czedciej niz raz na 3 lata.

Oferte sporzadzong w jezyku polskim, w zamknietej kopercie, opisanej ,Przetarg ul. Lesna
— Uzdrowisko. Nie otwierac.”, nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Lidzbarku Warminski
przy ulicy A. Swietochowskiego 14 - w sekretariacie — parter, w terminie do dnia 23
wrzesnia 2022 roku do godziny 14%. Do oferty nalezy dotgczyé kopie dowodu wptaty
wadium.

Czes$¢ jawna przetargu, tj. otwarcie ofert i ich ocena formalna odbedzie sie w dniu
29 wrzesnia 2022 roku o godzinie 109 w Urzedzie Miejskim w Lidzbarku Warminskim
ul. A. Swietochowskiego 14, 11-100 Lidzbark Warminski, sala konferencyjna -
parter.

Oferta winna zawierac:

1. Imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot.

2. Date sporzadzenia oferty oraz czytelny podpis sporzgdzajgcego oferte.

3. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami i regulaminem przetargu
i przyjmuje je bez zastrzezen.

4. Oferowana cene, powyzej ceny wywotawczej, przy czym minimalne postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem wzwyz do
pelnych dziesigtek zlotych, tj. nie mniej niz 3.000,00z} (stownie: trzy tysigce ztotych
00/100).

5. Proponowany termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji, z tym, ze termin
rozpoczecia nie moze by¢ krétszy niz 6 miesiecy a termin zakonczenia nie
dluzszy niz 5 lat, liczac od dnia podpisania aktu notarialnego.

6. Przedstawienie wstepnej koncepcji zagospodarowania dziatki z okresleniem terminéw
rozpoczecia i zakonczenia budowy, podaniem liczby miejsc dla pacjentow oraz
okresleniem ustug, ktére bedg oferowane.

7. W przypadku osob prawnych - aktualny wypis z wiasciwego rejestru, stosowne
petnomocnictwa oraz dowody tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot - oraz
umowe spotki i uchwate odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie
nieruchomosci — kopie dokumentéw poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem.

Uwaga! Oferty, ktorych zawarto$¢ nie bedzie zgodna z wymogami organizatora przetargu,

XI.

XII.
1.

2.

a takze te, ktore ztozone zostang po terminie nie zostang zakwalifikowane do czesci
niejawnej przetargu.

Kryteria oceny ofert.
Termin zakohczenia inwestycji — 50%
Cena — 50%

Burmistrz zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

Uwagi
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli w terminie do dnia
23 wrzesnia 2022 roku wptacg wadium i ztozg oferty w okreslonym terminie.
Cudzoziemiec, chcgc wzig¢ udziat w przetargu winien spetni¢ wymogi okreslone w ustawie



z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz.U.
z 2017 roku, poz.2278).

3. Uczestnicy przetargu winni posiada¢ dowdd tozsamosci — w przypadku osoby fizycznej.
W przypadku oséb prawnych - aktualny wypis z wiasciwego rejestru, stosowne
petnomocnictwa oraz dowody tozsamos$ci osob reprezentujgcych podmiot —oraz umowe
spotki i uchwate odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajgcej na nabycie
nieruchomosci.

4. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zaliczone zostanie
na poczet pierwszej optaty wynoszacej 25% wylicytowanej kwoty + nalezny podatek VAT.
Pierwsza optata winna by¢ uiszczona przed zawarciem umowy notarialnej. Wadium ulega
przepadkowi w razie uchylania sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat, od zawarcia umowy
notarialnej.

5. Wadium pozostatych uczestnikédw zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu.

6. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie stawi sie bez usprawiedliwienia
w okreslonym miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, w celu zawarcia umowy
notarialnej, organizator przetargu moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

7. Osoba wytoniona w drodze przetargu jako nabywca nieruchomoéci zobowigzana bedzie

do zawarcia umowy, w formie aktu notarialnego, w terminie wyznaczonym przez

organizatora przetargu.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni, liczgc od dnia dostarczenia zawiadomienia

0 wyniku przetargu pisemnego nieograniczonego zaskarzyé czynnosci zwigzane

z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Lidzbarka Warminskiego.

10. Burmistrz zastrzega sobie prawo odwofania przetargu z uzasadnionej przyczyny.

11. Szczegodtowych informacji udziela Referat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu Miejskiego w Lidzbarku Warminskim ul. A. Swietochowskiego 14, pokdj nr 103,
tel. 89 767 8515, w godz. 8%- 15%,

© x

Lidzbark Warminski, dnia 19 sierpnia 2022 roku.



