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UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow Miasta Lidzbark
Warminski (5 terenéw) polozonych przy ul. Grabowskiego, ul. Astronoméw, ul. Dabrowskiego,
ul. Kos$ciuszki, ul. Rolnej i ul. Majowej

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada
Miejska w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw Miasta Lidzbark
Warminski (5 terenéw) potozonych przy ul. Grabowskiego, ul. Astronoméw, ul. Dabrowskiego, ul.
Kosciuszki, ul. Rolnej i ul. Majowej, stanowigcy zmiane planéw pod nazwa: ,,Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski” uchwalonego Uchwata Nr
LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 31 marca 2010 roku oraz ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w miasta Lidzbark Warminski”
uchwalonego Uchwata Nr LX/461/2018 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 26 wrze$nia
2018 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr 1V/22/2019 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z dnia 16 styczna 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark Warminski.

§ 3. Uchwalony plan skfada sig:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowiagcych zalaczniki nr 1.1 - 1.5 do niniejszej uchwaty,
zatytutowanych: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski
(5 terenow) polozonych przy ul. Grabowskiego, ul. Astronoméw, ul. Dabrowskiego,
ul. Kosciuszki, ul. Rolnej i ul. Majowej”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiagcych odpowiednio zatgczniki nr 2 1 3
do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami:

— MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,
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— U — tereny zabudowy ustugowej,

— ZP — tereny zieleni urzadzane;,

— KG - tereny zabudowy garazowe;j,

— Kpj — tereny ciagéw pieszo — jezdnych,
— KDW - tereny drog wewngtrznych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;
10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce do zachowania, przy czym
budynki adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang
funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwo$cig wysunigcia okapdéw i gzymsow do
0,8 m oraz balkonéw, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczony odrgbnym symbolem;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca
naruszenia standardow jakosci $rodowiska majacego wpltyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz lokali
mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie.

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6.1. Rysunki planu obowiazuja w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia;

6) stref ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia;

7) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja proponowane rozwiazania:

1) linie obrazujace optymalny sposoéb wewngtrznego podzialu na dziatki budowlane, mogace
podlega¢ zmianom pod warunkiem zachowania zasad i warunkow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych obowigzujg zasady zachowania wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

a) nieprzekraczanie maksymalnej wysoko$ci zabudowy podanej w przepisach szczegoétowych
dla terenu,

b) projektowanie i realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach
szczegoblnych dla terenu;

3) geometrie i kolorystyke dachéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
danego terenu elementarnego;

4) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza sie zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewacji,

b) dopuszcza sie stosowanie materiatow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do
cegly ceramicznej, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
pokrycia elewaciji,

c) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej, sidingu oraz ptyt falistych;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym wiat,
obudowanych altan i §mietnikow chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

6) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania od strony
terenOw publicznych ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢:

a) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

b) terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych,

¢) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, obiektow kontenerowych
oraz garazy wykonanych z blachy falistej, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla danego terenu stanowia inaczej;

9) w zakresie zasad rozmieszczania reklam i szyldow ustala sig:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych z zastosowaniem o$wietlenia pulsacyjnego oraz
0 zmiennym natgzeniu $wiatla,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na elewacjach nosnikow reklamowych o tacznej
powierzchni nie wiekszej niz 6,0 m® na jednym budynku,

c) ustala si¢ mozliwo$é stosowania szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0m’ dla kazdego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ w obiekcie, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego
terenu stanowig inacCzej.
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§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem potozone sg poza granicami obszaréw chronionych, ustanowionych na
podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) tereny objete planem zlokalizowane sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Subzbiornik Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowiazuja przepisy odrebne;

5) teren oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1.1 potozony jest w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C”, dla ktorej obowigzujg przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych:

a) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” udziaty terenow biologicznie czynnych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45%,

b) strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami ustawy
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych;

6) dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku zostaty okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla
terenow elementarnych w § 19 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe zasady
ksztaltowania krajobrazu zostaly okreS§lone w § 7 poprzez ustalenie parametréow i formy
ogrodzenia, materialow i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w
§ 19 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej — na terenie planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie
wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie:

1) wszystkie tereny objete planem zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia nr 205;

2) tereny gornicze — nie wystepuja;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

5) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow odrebnych nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dzialki budowlane przyjmujac
minimalng powierzchni¢ dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow
elementarnych, przy czym kat potozenia granicy dziatki wzgledem osi drogi powinien zawiera¢
sie w przedziale 90° +/- 10°, a front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 10,0 m.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

b) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposdb nie
kolidujacy z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonym w § 19 ustalen szczegdtowych;

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zroédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach budynkoéw oraz pompy ciepta na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace
zaopatrzania w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) tereny objete planem potozone sa w granicach aglomeracji Lidzbark Warminski
(wyznaczonej na podstawie Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Lidzbark Warminski oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lidzbark Warminski), co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okre§lonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych w granicach
dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé¢ w granicach
wiasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachoéw
i nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie
napowietrzne i podziemne $redniego napigcia SN oraz sieci niskiego napigcia nN,
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b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy ochronne wynoszace
odpowiednio dla sredniego napigcia SN 7,5 m od osi linii i dla niskiego napigcia nN 3,0 m
od osi linii,

c) dla projektowanych i istniejagcych linii $redniego i niskiego napigcia, zaréwno
napowietrznych jak i kablowych w obrgbie stref ochronnych, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu,  zgodnie  przepisami  odrgbnymi  w zakresie  zabudowy
i zagospodarowania terenu,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej infrastruktury liniowej SN i nN
wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego zagospodarowania dla przebudowanych
linii przestajg obowigzywac,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach
i zasadach okre$lonych w przepisach odr¢bnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu;

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) obowigzuje zakaz przetwarzania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadéw w granicach
wilasnych dziatki lub terenu elementarnego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z uzyciem technologii
zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastgpowaé bedzie poprzez istniejgce
i projektowane drogi publiczne (ulice) — zlokalizowane poza granicami planu miejscowego oraz
w granicach planu droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW,;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkart¢ parkingowa nalezy projektowac
i realizowac w sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 18. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie obj¢tym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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Rozdzial 11

Ustalenia szczegétowe — dotyczace terenow elementarnych

§ 19. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1.1. (ul. Grabowskiego)

Symbol
rzeznaczenia . . .
P terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
u.01 Tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej
(pow. ok.4297 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa. Przeznaczenie
) uzupelniajace: nie ustala sie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach na
potrzeby sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 10,0 m,
jednak nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow
budowalnych — nie wiecej niz 8,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci dachowych w przedziale od 30° do 45°;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j: 0,6;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz jeden z podanych wskaznikoéw: 1,5 miejsca na kazdy lokal
ustugowy lub jedno miejsce na kazde 50 m? powierzchni ushug;

11) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej
,»C”, podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Zalacznik graficzny nr 1.2. (ul. Astronomow)

Symbol
rzeznaczenia . . .
P terent Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
KG.01 Tereny zabudowy garazowej
(pow. ok. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa. Przeznaczenie uzupehiajace:
11733 m?) parkingi.
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Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 25 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) wysokoé¢ zabudowy: 3 m*/.0,2 m;

4) geometria dachow: dachy ptaskie;

5) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

6) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0;

7) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,0 do 1,0;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu elementarnego 10%;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang Iub w zblizeniu z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zalgcznik graficzny nr 1.3. (ul. Dabrowskiego)

Symbol
rzeznaczenia : : .
P terent Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
MWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej
K Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
(pow. 0 N Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym handel
17978 m) realizowana fgcznie lub rozdzielnie (w osobnych budynkach).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?
obejmujacych budynek lub zespdt budynkow wraz z obslugujacymi je miejscami
do parkowania oraz terenami zieleni i rekreacji, komunikacjg wewnetrzng
i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
i ushugowego: 30,0 m

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego - 12,0 m,
jednak nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow
budowlanych — nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci gléwnych zawartych w przedziale od 30° do 45°;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni,

7) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,5;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach whasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz jeden z podanych wskaznikoéw: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny
lub jedno miejsce na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej ustug.

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.

4. Zalacznik graficzny nr 1.4. (ul. Kosciuszki)
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Symbol
rzeznaczenia . . .
P terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(pow. ok. 7727 | Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie
m?) uzupelniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m% przy czym dopuszcza
si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach obejmujacych budynek lub
zesp6t budynkow wraz z obstugujacymi je miejscami do parkowania oraz terenami
zieleni 1 rekreacji, a takze dzialek pod komunikacj¢ wewnetrzng lub urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 30 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — 14,0 m, jednak
nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla
pozostatych obiektow budowalnych nie wiecej niz 4,5 m;

5) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, grafitu;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,6;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,8;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo — jezdnych

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5. Zalacznik graficzny nr 1.5. (ul. Rolna — Majowa)

Symbol
rzeznaczenia . . .
P terent Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. ok. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przeznaczenie
1912m?) uzupehiajgce: nie ustala sig.
MN.02 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

(pow. ok. 2559

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej: 600 m?
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m?) 3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden wolnostojacy
MN.03 budynek mieszkalny na jednej dziatce budowalnej;
(pow. ok. 663 4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczo — garazowego Sytuowanego

m?) bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m jednak nie
wigcej niz, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla
pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci glownych zawartych w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materialem o zblizonych walorach estetycznych;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, grafitu;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach whasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;

12) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.04 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. ok. 408 | Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny
m?) przewidziane na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.
MN.05 Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
(pow. ok. 86 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
m?) 1) adaptuje sie istniejaca zabudowe;
MN.06 2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;
(pow. ok. 271 | 3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

m?) 4) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50;

MN.07 5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
(pow. ok. 285 dziatki budowlanej: 25%;

m?) 6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow
przeznczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
(pow. ok. 724 | 1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagdéw pieszo — jezdnych;
m?) 2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
(pow. ok. 2272 | 1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
2 lanu;
m?) planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw miasta Lidzbark Warminski sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi zmiang planu, gdyz obejmuje swoim zasiggiem obszar, na ktorym
obowigzuje ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski” uchwalona Uchwata Nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia
31 marca 2010 roku oraz ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow miasta Lidzbark Warminski” uchwalona Uchwalg Nr LX/461/2018 Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim z dnia 26 wrzes$nia 2018 roku.

Projekt planu miejscowego obejmuje pig¢ terenéw zlokalizowanych w réznych sektorach miasta.
Czg$¢ obszarow objetych planem miejscowym obejmuje tereny o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach ktorych dazono do uzupelnienia istniejacej
zabudowy. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terendw
i umozliwiaja ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancow. Zapisy
nowego planu aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowigzujacych, ktore z uptywem czasu
i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowaty sie i nie odpowiadajg wymogom obecnie
obowiazujacych przepiséw prawa.

Ustalenia planu spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mig¢dzy innymi: okreslenie wymagan ladu przestrzennego w ustalenia
szczegdtowych dla terendw elementarnych, okre$lenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
$rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie Srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Lidzbarka Warminskiego, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztaltowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2:

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Lidzbarka Warminski oraz uchwaly w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Lidzbark Warminski
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na trenie miasta Lidzbark Warminski
(Uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim nr XXX1/231/2016 z dnia 30.11.2016r.)

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zréznicowanych pod wzgledem zagospodarowania
czeSciach miasta, posroéd zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w zwigzku z czym
posiada nieréwnomierng sie¢ drog wzdtuz, ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Caty
obszar objety planem w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, w tym
wodociagows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. Wobec powyzszego
teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okre$lonego w planie, co
skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu choéby podatku od
nieruchomogci, itp.
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