Lidzbark Warmiriski, dnia 9 luty 2024 r
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Burmistrz Lidzbarka Warminskiego

Pan Jacek Wiéniowski

Dotyczy: Lokalu przy ulicy Kardynata Stefana Wyszyriskiego, na wniosek Przewodniczacej

Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Lidzbarku Warmirskim.

W dniu 30 stycznia 2024 roku o godzinie 10:00 odbyta sie wizja lokalna w lokalu

mieszkalnym pod ww. adresem, ktérego najemca jest Pan

Osoby wizytujace :

1. lwona tagocka — Przewodniczaca Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim;

2. Adam Brodowski — Cztonek Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warmirskim;

3. Aneta Ulatowska — Przewodniczgca Komisji Spotecznej;

4. Agnieszka Pastuta — Cztonkini Komisji Spoteczne;j.

Przed oméwieniem wnioskéw plynacych z wizji lokalnej, chce nadmienié, ze umowa
najmu na przedmiotowy lokal zostata podpisana z Panem 16 maja 2022 r.
Najemca ww. lokalu przy ul. Wyszyriskiego 'w Lidzbarku Warmiriskim otrzymat w 2022

roku po posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej w dniu 30 marca 2022 r.
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Notabene, w przedstawionym czionkom KM do wgladu protokole z ww. posiedzenia Komisji
brak jest podpiséw cztonkéw KM, co moie budzi¢ podejrzenia w kwestii autentycznosci
dokumentu (dotychczas kaidy protokdt z posiedzern KM byt przez wszystkich cztonkéw

regularnie podpisywany).

Z informacji jakie posiada KM, wynika iz Pan juz na poczatku 2023 roku
wystapit z wnioskiem do Burmistrza Miasta Lidzbarka Warmiriskiego o wykup ww. lokalu, co
dodatkowo — abstrahujac od przepiséw prawa — powinno go obligowaé do uzytkowania

jokalu.

Ogledziny przeprowadzone przez czfonkéw KM jednoznacznie wskazaty, ze lokal nie
nadaje sie do uzytkowania (surowy stan remontu), a w zwigzku z powyzszym nikt do dnia
dzisiejszego tam nie zamieszkat. Z informacji uzyskanych od sgsiadéw wynika, iz remont
lokalu jest przeprowadzany w bardzo powolnym tempie, a na co dzien wida¢ uzytkownika w
lokalu sporadycznie. Nadmieniam, ze Pan w momencie przyjmowania lokalu byt
poinformowany o stanie technicznym lokalu i miat éwiadq_rnoﬁé, iz lokal wymaga duzych
naktadoéw finansowych, aby mozna bylo w nim zamieszkac’.fZ informacji, jakie posiada KM
wynika, iz Pan! |ui na poczatku 2023 roku wystapit z wnioskiem do Burmistrza Miasta
Lidzbarka Warminskiego o wykup ww. lokalu, co tym bardziej powinno obligowaé¢ go do

wypetnienia warunkéw umowy.
Reasumujac, w wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono:

1. Brak mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym przez trwajacy remont — sporzadzono

dokumentacje fotograficzng za zgodg najemcy.
2. Obecnos$¢ materiatéw budowlanych oraz odpadoéw, swiadczacych o trwajacym remoncie.

3. Brak wyposaienia, ktére swiadczytoby o zamieszkiwaniu w lokalu. Najemca o$wiadczyt, ze
wykonuje prace remontowe na miare swoich mozliwosci finansowych i wiasnymi sitami.
Ponadto najemca nadmienit, ze zakres remontu ulegt zwiekszeniu po jego rozpoczeciu i nie

miat $wiadomosci tego faktu w momencie przyjmowania przydziatu.
Opinia Czionkéw Komisji Mieszkaniowej po przeprowadzonej wizji lokalnej:

W odniesieniu do przepiséw Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw

lokatorow, a takze stwierdzonych nieprawidtowosci, informuje, ie protokdt przedstawiony




cztonkom Komisji Mieszkaniowej dotyczacy przydziatu omawianego lokalu zawiera niezgodne
z rzeczywistoscia informacje. Komisja Mieszkaniowa nigdy nie opiniowata przydziatu
jakiegokolwiek lokalu Panu a ten protokdt na to wskazuje (przestany komisji
protokét z przydziatu jest niepodpisany przez cztonkéw komisji przydzielajgcej lokal, co

potwierdza ww. stwierdzenie).

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ie w przypadku mieszkan  komunalnych,
niezamieszkiwanie, o ktérym mowa w opisywanym przypadku, moie by¢ uznane za
naruszenie obowiazkéw najemcy wynikajacych z umowy najmu (art. 673 § 2 k.c.). Zgodnie z
tym przepisem, wynajmujacy moie wypowiedzie¢ umowe najmu, jesli najemca razgco
narusza swoje obowigzki wynikajace z umowy. W przypadku podejrzenia, Ze najemca nie
mieszka w wynajmowanym lokalu, wynajmujacy powinien wysta¢ zawiadomienie pisemne o
zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. W zawiadomieniu tym nalezy zawrze¢ informacje
dotyczace przyczyny wypowiedzenia (niezamieszkiwanie) oraz wezwanie najemcy
do wyjasnienia sytuacji. Pismo takie powinno by¢ wystosowane przez pracownika Urzedu
Miejskiego, gdyz cztonkowie KM zgtaszali zaistnialg sytuacje o niezamieszkiwaniu lokalu duzo
wczesniej. Wypowiedzenie umowy najmu mieszkania komunalnego z powodu
niezamieszkiwania jest mozliwe, jesli wynajmujacy udowodni, Zze najemca nie mieszkat
w wynajmowanym lokalu przez okreslony czas i razgco naruszyt swoje obowiazki wynikajace
z umowy. Proces wypowiedzenia obejmuje zawiadomienie o zamiarze wypowiedzenia,

sprawdzenie niezamieszkiwania oraz oficjaine wypowiedzenie umowy.

Jako Komisja Mieszkaniowa wnosimy o wyjasnienie wskazanych niejasnosci.

Zatgczniki:

1. Protokd! z przydziatu lokalu
2. Dokumentacja fotograficzna z wizji lokainej w dniu 30.01.2024r, oraz stan lokalu jaki przyjqt

najemca przy podpisaniu umowy najmu




