UCHWALA NR. ........
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM
zdnia ......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark
Warminski (14 terenéw)

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark
Warminski (14 terenéw), stanowigcy zmiane obowigzujgcych plandéw pod nazwg: Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski (Uchwata Nr
LI11/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 31 marca 2010 r.), Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski (Uchwala LX/461/18 Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r.) oraz Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lidzbark Warminski (5 terenéw) potozonych przy ul. Grabowskiego, ul.
Astronomow, ul. Dabrowskiego, ul. Kosciuszki, ul. Rolnej 1 ul. Majowej (Uchwala Nr
XXXIX/272/2021 Rady Miejskiej z dnia 28 kwietnia 2021 r.).

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okre$lone w Uchwale Nr XLV/305/2021 Rady Miejskiej
w Lidzbarku Warminskim z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark Warminski.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1.1 do 1.14, zatytutowanych:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw Miasta Lidzbark Warminski
(14 terenow);

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu,
stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolami:

— MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

—  MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej,

— UMW - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej



— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

— UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

— U — tereny zabudowy ustugowe;,

— UK - tereny zabudowy kultu religijnego,

— UP —tereny zabudowy ustugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

— P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

— PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j,

— PE —tereny zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrodet energii opartych na
promieniowaniu stonecznym;

— ZP —tereny zieleni urzadzonej,

— ZN —tereny zieleni naturalnej,

— ZD — tereny ogrodkow dziatkowych;

—  ZL —lasy,

— RM —tereny zabudowy zagrodowej,

— R —tereny rolnicze,

— RZL - tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia,

— WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych,

— KD — tereny drég publicznych,

—  KDW - tereny drog wewnetrznych,

— Kpj — tereny ciggéw pieszo — jezdnych,

— Ti-—tereny infrastruktury technicznej,

— TK - tereny komunikacji;

— KP —tereny parkingu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;
10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace do zachowania,
przy czym obiekty adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie facznie ze
zmiang funkcji, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla danego terenu



elementarnego, z uwzglednieniem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej okreslonych w §7 ust. 4;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora rozdziela tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja budynku z mozliwo$cig wysunigcia okapow i gzymsoéw do
0,8 m oraz balkonow, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,5 m;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé¢ minimum 70% jednej z elewacji budynku z mozliwo$cia
wysunigcia okapow 1 gzymsow do 0,5 m, loggii i wykuszow do 1,0 m, schodow zewnetrznych do
1,3 m, przy czym obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw realizowanych na
zapleczu zabudowy cofnietych w stosunku do linii zabudowy o 10,0 m;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczony odrgbnym symbolem;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugows niezaliczong do
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $§rodowiska oraz dziatalnos¢ ustugows, niepowodujaca naruszenia standardow jakosci
srodowiska majacego wplyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym niepowodujaca pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych
W sgsiedztwie;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie elementarnym zaréwno W zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

8) przeznaczenie uzupelniajagce — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, niz
podstawowe, ktore uzupelniaja i nie kolidujg z przeznaczeniem podstawowym przy czym
przeznaczenie uzupetniajgce nie moze wystepowaé samodzielnie.

9) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6.1. Rysunki planu obowiazuja w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) obowigzujacych linii zabudowy;

6) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia;

7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

8) istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia;

9) istniejacego gazociagu niskiego ci$nienia;

10) strefy kontrolowanej gazociggu $redniego ci$nienia;

11) strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ci$nienia;

12) obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP;
13) granicy obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny;

14) obszary predysponowane do wystgpienia ruchow masowych;

15) linia obrazujaca granicg strefy 50 m od granic cmentarza;

16) kapliczki murowanej ujg¢tej w gminnej ewidencji zabytkow;



17) zespo6t budynkoéw wraz z otoczeniem nieujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja proponowane rozwigzania:

1) linie obrazujace optymalny sposdéb wewngtrznego podziatu na dziatki budowlane, mogace
podlega¢ zmianom pod warunkiem zachowania zasad i warunkow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych obowiazuja zasady zachowania wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:

a) nieprzekraczanie maksymalnej wysoko$ci zabudowy podanej w ustaleniach szczegdétowych
dla terenu,

b) projektowanie i realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenu;

3) geometrie i kolorystyke dachdéw nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
danego terenu elementarnego;

4) w zakresie wykonczenia i kolorystyki obiektow budowlanych:

a) wprowadza sie zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej kolorystyki elewaciji,

b) ustala si¢ stosowanie materiatow takich jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do
cegly ceramicznej,

c) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej i trapezowej, za wyjatkiem terendéw
przeznaczonych pod obiekty produkcyjne sktadow i magazyndéw, chyba ze ustalenia
szczegblowe mowia inaczej;

5) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym wiat,
obudowanych altan i §mietnikow chyba, Ze ustalenia szczeg6lowe stanowia inaczej;

6) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania od strony
terenow publicznych ogrodzen peilnych oraz ogrodzen wykonanych =z prefabrykowanych
elementdéw zelbetowych;

7) w granicach planu nie wyznacza sig:

a) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

b) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych, obiektow kontenerowych
oraz garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu stanowia inaczej;

9) w zakresie wydzielenia nowych dzialek budowlanych obowiazuje zachowanie minimalnej
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacj¢ wewnetrzng oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania terenéw sgsiednich;

10) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych
oraz obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0sdb o zrdéznicowanych ograniczeniach
mobilnosci 1 percepcji, w tym osob niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnosci
poprzez minimalizowanie przeszkéd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz
informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) czgsc terenu objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny, w odniesieniu do ktérego obowigzuja zakazy, nakazy i odstepstwa wynikajace
Z przepisdOw odrgbnych;

2) przewazajaca czeS¢ terenu objetego planem zlokalizowana jest w zasiggu Gltownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) Subzbiornik Warmia nr 205 — ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywacé na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska,

4) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowiazuja przepisy odrebne;

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi, a w szczeg6lno$ci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

6) tereny oznaczone na zalacznikach graficznych nr 1.8 i 1.12 zlokalizowane s3 w granicach strefy
ochrony uzdrowiskowej ,,B” oraz tereny oznaczone na zalgcznikach graficznych nr 1.1, 1.9, 1.10,
1.11 zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”, dla ktorych obowigzujg
przepisy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych:

a) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C” udzial terenéw biologicznie czynnych powinien
wynosi¢ nie mniej niz 45%,

b) w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,B” oraz ,,C” obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych;

7) dopuszczalne poziomy hatasy w srodowisku zostaly okreSlone w ustaleniach szczegétowych dla
terendw elementarnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zasady
ksztaltowania krajobrazu zostaly okreSlone w § 7 poprzez ustalenie materiatow i kolorystyki
elewaciji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych
W § 20 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach terenéw elementarnych P.05, ZN.02 i KDW.03 — zalgcznik graficzny nr 1.5
zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne — osada — ujete w systemie AZP 16 — 62, st.
XVI/19 objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) w granicach terenu elementarnego UK.01 — zatacznik graficzny 1.7 zlokalizowana jest kapliczka
murowana — ul. Polna, wujeta w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 382, objeta ochrona
konserwatorska na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w granicach terenu elementarnego MN.05 — zalacznik graficzny 1.7 zlokalizowany jest zespot
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Rolnej 1-19 wraz z otoczeniem wskazanym



na zalgczniku graficznym, nalezy stosowaé ochrone jak dla obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4) w odniesieniu do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) w odniesieniu do obszarow ochrony archeologicznej obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny droég publicznych oznaczone
symbolem KD, tereny komunikacji oznaczone symbolem TK oraz tereny parkingu oznaczone
symbolem KP;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni zostaly okreslone w § 7. oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego
terenu elementarnego zawartych w § 20.

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych
wyznaczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) tereny oznaczone na zalgcznikach graficznych nr 1.1, 1.2, 1.8 i 1.12 zlokalizowane s3
w granicach zasiggu obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych, dla
ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenu, okre§lone w § 14;

§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomo$ciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty
dla poszczegdlnych terenow elementarnych;

b) kat potozenia granicy dziatki wzgledem pasa drogi powinien zawiera¢ si¢ w przedziale 90°
+/- 20°%

C) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0 m.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w granicach obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchow masowych, oznaczonych na
rysunku planu, dla realizacji obiektow budowanych drugiej kategorii takich jak fundamenty
glebokie, wykopy, nasypy i budowle ziemne wymagana jest dokumentacja geotechniczna.



2) w granicach planu zlokalizowane sa napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
15kV, dla ktorych ustala si¢ strefy ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia — w granicach stref obowigzuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrebnych.

3) w granicach planu zlokalizowane sg gazociaggi S$redniego i niskiego ci$nienia, dla ktorych
obowiazuja strefy kontrolowane — w granicach stref obowigzuja graniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w granicach planu: nie ustala sie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
b) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie
kolidujgcy z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonym w § 20 ustalen szczegdtowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych z wylgczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace
zaopatrzania w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) tereny objete planem potozone sa w granicach aglomeracji Lidzbark Warminski
(wyznaczonej na podstawie Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Lidzbark Warminski oraz likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Lidzbark Warminski), co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow i nawierzchni utwardzonych w granicach
dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé¢ w granicach
wilasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw
i nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:



a) w granicach planu wystgpuja sieci i urzadzenia -elektroenergetyczne, w tym: linie
napowietrzne i podziemne $redniego napigcia SN oraz sieci niskiego napigcia nN,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN ustala si¢ pas ochrony
funkcyjnej wynoszacy odpowiednio 7,0 m od osi linii w obie strony,

c) dla projektowanych i istniejgcych linii $redniego napigcia, zaré6wno napowietrznych jak
i kablowych w  obrebie pasa ochrony funkcyjnej, obowiazuja ograniczenia
W zagospodarowaniu,  zgodnie  przepisami  odr¢bnymi  w zakresie  zabudowy
i zagospodarowania terenu,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach
i zasadach okre$lonych w przepisach odr¢bnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dla istniejacych gazociggdéw sredniego i niskiego ci$nienia ustala si¢ strefe kontrolowang
0 szerokosci 1,0 m do 3,0 m mierzac w obie strony od osi gazociagu zgodniej z zatacznikami
graficznymi planu,

b) w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych,

C) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

d) nalezy zachowa¢ odlegto$¢ projektowanych urzadzen i obiektoéw budowlanych od istniejace;j
sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) w granicach planu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
c) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
11) w zakresie gospodarowania odpadami statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym z zasadami
okre§lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
b) zakaz termicznego przeksztalcania i magazynowania odpadow komunalnych, za wyjatkiem
terenow przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
C) obowigzuje zakaz przeksztalcania, unieszkodliwiania, sktadowania odpadow w granicach
planu;
12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrddet ciepta z uzyciem technologii
zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terendow nastgpowaé bedzie poprzez istniejace
i projektowane drogi publiczne (ulice) — oznaczone symbolem KD, drogi wewngtrzne —
oznaczone symbolem KDW, tereny ciagdw pieszo — jezdnych - oznaczone symbolem Kpj,
tereny komunikacji — oznaczone symbolem TK oraz drogi (ulice) zlokalizowane poza granicami
planu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;



2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi (ulice) powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy projektowac
i realizowa¢ w sposob oraz liczbie okre§lonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Inwestycje celu publicznego:

1) na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) budowa drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03;
2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegétowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 20. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Zatacznik graficzny nr 1.1. (ul. Kapielowa - Wiejska)

(ok. 4670 m?)

UMN.03
(ok. 7700 m?)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
UMN.01 Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
(ok. 2720 m) W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej — ustugi
UMN.02 nieucigzliwe jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej jako przeznaczenie uzupehniajace;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng nalezy realizowaé jako wbudowang lub
w osobnym budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, zieleni, budynkéw gospodarczych lub
garazowych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m%

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkoéw ustugowych — 12,0 m, jednak nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
jednak nie wiecej dwie kondygnacje, dla pozostatych obiektow budowlanych nie
wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci gtéwnych w przedziale od 30 do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do niej wygladem;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,50;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 do 1,0;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
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biologicznie czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na
kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m” powierzchni ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang Iub w zblizeniu z dziatkg budowlang.

15) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01;

16) tereny elementarne UMN.01, UMN.02 potozone sa w granicach strefy ochrony
uzdrowiskowej "C", podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

KD.01 Tereny drég publicznych
(ok. 480 m?) | . S
) tereny przeznaczone na poszerzenie istniejacej drogi gminnej.
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;
4) cze$¢ terenu elementarnego potozone jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej
"C", podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
(ok. 550 m?)

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;

3) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Zalacznik graficzny nr 1.2. (ul. Olsztynska)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
UMN.04 Tereny zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej

(ok. 1675 m?)

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej — ustugi
nieucigzliwe  jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jako przeznaczenie uzupetniajace;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowa¢ jako wbudowang;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —
12,0 m, jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 20° do 45°;

6) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,70;
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8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 2,0;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m® powierzchni ushug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ushlugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang.

ZP.01
(ok. 320 m?)

Tereny zieleni urzadzonej

Warunki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,5 m;

3) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

5) dopuszcza sig¢ urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zalacznik graficzny nr 1.3. (ul. Ornecka)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
MWU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

(ok. 54360 m?)

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy uslugowej — ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupelniajace. W zakresie realizacji celowo
komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (apartamentowej)
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen niezbednych do funkcjonowania
osiedla, w tym: doj$¢ i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, parkingow, zieleni i
terenow rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ustugows nalezy realizowa¢ w parterach budynkow;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw uslugowych i mieszkaniowych —
12,0 m, jednak nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci glownych zawartym w przedziale od 30° do 55° kryte dachowka
ceramiczng lub materialem do niej zblizonym;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4;

8) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10 do 1,2;
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9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m’
powierzchni ushug;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zatacznik graficzny nr 1.4. (ul. Olsztynska)

(ok. 5360 m?)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
UP.01 Tereny zabudowy ustugowej i obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej jako
przeznaczenie podstawowego oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow jako
przeznaczenie uzupetniajgce;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 200 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych, ustlugowo -
przemystowych — 10,0 m, jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

4) geometria dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
0 symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 10° do 35°

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci;

6) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,50;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m” powierzchni ustug oraz 1 miejsce na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéow lub 1
miejsce na 3 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatka budowlang.

PU.01
(ok. 12520 m%)

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej
W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji obiektow produkcyjnych,

sktadow 1 magazyndéw jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy uslugowej jako
przeznaczenie uzupetniajace;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej
z promieniowania stonecznego o mocy ponad 500kW;

2)strefy ochronne wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach
terenu inwestycji;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen 1 obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 5° do 30°;

8) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci, brazu;

9) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,2 do 1,8;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na
3 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag $redniego ci$nienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefg kontrolowang w odniesieniu do ktorej
obowigzujg zasady okre§lone w § 16 pkt. 9.

14) teren elementarny zlokalizowany jest w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, na ktorej
moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych;

P.01
(ok. 2610 m?)

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej
z promieniowania stonecznego o mocy ponad S00KW;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachoéw: dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 5° do 30°;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szaro$ci, brazu;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;

8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 do 1,8;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde
100 m’ powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na 3 zatrudnionych w zaktadzie
produkcyjnym;

11) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazocigg $redniego ci$nienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowang w odniesieniu do ktorej
obowigzuja zasady okre§lone w § 16 pkt. 9.

13




12) teren elementarny zlokalizowany jest w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej, na ktorej
moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych;

P.02 Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow
(ok. 16495 ) | \njar ki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej
z promieniowania stonecznego o mocy ponad 100kW;
2)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach
terenu inwestycji;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;
6) geometria dachdéw: nie ustala sie;
7) kolorystyka dachow: nie ustala sie;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;
9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 do 1,6;
10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na
3 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym;
12) teren elementarny zlokalizowany jest w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej, na ktorej
moga wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposob
zapewniajacy speinienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odrgbnych.

ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej
(0k400 M) | \jarunki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,5 m;
3) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
5) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggdéw pieszych i rowerowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KDW.02 Tereny drég wewnetrznych

(ok. 650 m?) | . . o . . _
) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej

) Teren istniejacych urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowe;j.
(ok. 575 m")

5. Zalacznik graficzny nr 1.5. (ul. Dgbrowskiego — ul. Olsztynska — ul. Polna)
14



Symbol
przeznaczenia

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

terenu elementarnego
elementarnego
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(ok. 5750 m?)

MN.02
(ok. 14280 m?)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednolokalowy na dziatce budowalnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy
lub garazowy na dziatce budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 450 m?
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m , jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materialem o zblizonych walorach estetycznych;

7) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 0,6;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

MW.01
(ok. 16890 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji celowo
komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (apartamentowej)
oraz obiektow i1 urzadzen niezbednych do funkcjonowania osiedla, w tym: dojs¢
i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, parkingow, zieleni i terenow rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 40 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — 15,0 m, jednak nie
wiecej niz pig¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowalnych nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45
stopni, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie i tarasy dachowe;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, szarosci;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;
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8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 2,5;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego Ilub
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

11) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng 1 zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MW.02
(ok. 19460 m?)
MW.03
(ok. 23870 m%)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji celowo
komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (apartamentowej)
oraz obiektow 1 urzadzen niezbednych do funkcjonowania osiedla, w tym: dojs¢
i dojazdow, $ciezek pieszych i rowerowych, parkingéw, zieleni i terenow rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego: 40 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej — 15,0 m, jednak nie
wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowalnych nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45
stopni, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy dachowe;

6) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, szaro$ci;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,5;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 2,5;

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego lub
dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

11) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 1 zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) w granicach terenu elementarnego MW.03 zlokalizowane sa napowietrzne linie
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktorej obowiazuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

MWU.02
(ok. 70060 m?)
MWU.03
(ok. 18395 m%)
MWU.04
(ok. 58000 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej — ustugi nieuciagzliwe, funkcjonujace facznie lub zamiennie.
W zakresie realizacji celowo komponowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (apartamentowej) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
niezbednych do funkcjonowania osiedla, w tym: doj$¢ i dojazdow, Sciezek pieszych
i rowerowych, parkingow, zieleni i terenéw rekreacyjnych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?

2) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkoéw ustlugowych i mieszkaniowych —
15,0 m, jednak nie wigcej niz pig¢ kondygnacji nadziemnych, dla pozostatych obiektow
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budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

4) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30° do 55°, kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem do
niej zblizonym, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy dachowe;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

6) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4;

7) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,10 do 2,0;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m” powierzchni ushug;

10) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

U.01

(ok. 19035 m?)
U.02

(ok. 4655 m?)
U.03

(ok. 39360 m?)

Tereny zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej —
ustugi nieucigzliwe, w tym handel.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie dojscia i dojazdy, parking,
zielen,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych — 12,0 m, jednak nie
wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

5) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtownych zawartym w przedziale od 30° do 45° kryte dachowka
ceramiczng badz materiatem zblizonym do niej wygladem;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szaroSci;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,50;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,5;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni ustug;

11) w granicach terenu elementarnego U.01 zlokalizowana jest napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktorej obowiazuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;
12) w granicach terenu elementarnego U.01 zlokalizowany jest gazociag niskiego
ci$nienia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowana w odniesieniu do
ktorej obowiazujg zasady okreslone w § 16 pkt. 9;

13) teren elementarny U.01 zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi wojewodzkiej, na
ktorej moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i1 budowaé w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami
okreslonych w przepisach odr¢bnych;
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PE.01
(ok. 12000 m?)

Tereny zabudowy produkcyjnej z odnawialnych zrédel energii opartych na
promieniowaniu slonecznym

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)strefy ochronne wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zawieraja si¢ w granicach
terenu inwestycji;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

5) geometria dachow: dachy ptaskie;

6) kolorystyka dachow: nie ustala si¢;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;

8) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 do 0,8;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki Iub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej.

P.03
(0k.128160 m?)
P.04
(ok. 58400 m?)
P.05
(ok. 59790 m?)

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do wytwarzania energii pochodzacej
z promieniowania stonecznego o mocy ponad 500kW;

2)strefy ochronne wolnostojacych urzgdzen fotowoltaicznych zawierajg si¢ w granicach
terenu inwestycji;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m%

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,0 m, dla pozostatych obiektéw
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: nie ustala si¢;

7) kolorystyka dachow: nie ustala si¢;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,80;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 do 1,6;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce na
3 zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym;

12) w granicach terenu elementarnego P.05 zlokalizowana jest napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 16 pkt. 8;
13) w granicach terenu elementarnego P.05 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne - osada - ujete w systemie AZP 16-62, st. XV1/19 oznaczone w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
W § 10 niniejszej uchwaty

R.01
(ok. 263705 m?)
R.02

Tereny rolnicze

Warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej dla inwestycji nie
wymagajgcych zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolne;
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(ok. 201285 m?)

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepisow odrgbnych.

3) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowana jest napowietrzna linia $redniego
napig¢cia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktorej obowigzuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

ZP.03
(ok. 28940 m?)
ZP.04
(ok. 24565 m?)
ZP.05
(ok. 2760 m?)

Tereny zieleni urzadzonej

Warunki zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy sportowo — rekreacyjnej;

2)dopuszcza si¢ urzadzenie ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gléwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci;

6) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,15;

7) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 do 0,3:

8) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz pigé miejsc;

10) wustala si¢ poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12)w granicach terenu elementarnego ZP.04 zlokalizowane sg napowietrzne linie
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okre§lone w § 16 pkt. 8;

ZN.01
(ok. 8150 m?)
ZN.02
(ok. 111990 m?)

Tereny zieleni naturalnej

1) obowiazuje zakaz grodzenia i zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejacy drzewostan i zakrzaczenia,

3) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepiséw odrebnych.

4) w granicach terenow elementarnych zlokalizowana sa napowietrzne linie $redniego
napiecia wraz wyznaczong na rysunku planu strefag ograniczonego zagospodarowania
W odniesieniu do ktorej obowiagzuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

5) w granicach terenu elementarnego ZN.02 zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne - osada - ujete w systemie AZP 16-62, st. XV1/19 oznaczone w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w § 10 niniejszej uchwaty.

KP.01
(ok. 943 m?)

Tereny parkingu

1) lokalizacja miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 10%.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego.

KD.03

Tereny droég publicznych
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( ok. 56150 m?)

1) droga gminna w Klasie technicznej Z — zbiorcza;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego.

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie Sredniego
napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktorej obowigzuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

KD.04 Tereny drég publicznych
2
(ok. 12665 m7) | 1y groga gminna w klasie technicznej Z — zbiorcza;
KD.05 2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
(ok. 12600 m?) | 3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
KD.06 jako inwestycje celu publicznego.
: 4) w granicach terenow elementarnych KD.04, KD.05 zlokalizowane sa napowietrzne
(ok. 6280 m*) | linie $redniego napiccia wraz wyznaczona na rysunku planu strefy ograniczonego
KD.08 zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okre§lone w § 16 pkt. 8;
(ok. 1805 m?)
KD.09
(ok. 2350 m?)
KD.10
(ok. 635 m?)
KD.07 Tereny drog publicznych

(ok. 11850 m?)

1) teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi powiatowej (ul. Polna);

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;

KDW.03 Tereny drég wewnetrznych
(ok. 350 m?) . . . . . _
1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.04 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
(ok.2600m?) | 3) W granicach terenu elementarnego KDW.03 zlokalizowane jest stanowisko
KDW.05 archeologiczne - osada - ujete w systemie AZP 16-62, st. XV1/19 oznaczone w Gminnej
: Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
(ok.930m®) | w § 10 niniejszej uchwaty.
KDW.06
(ok. 155 m?)
Ti.02 Tereny infrastruktury techniczne;j
(ok. 110 m?) Teren istniejacej stacji meteorologiczne;j.

6. Zatacznik graficzny nr 1.6. (ul. Majowa — ul. Dabrowskiego)

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
MN.03 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(ok. 3950 m?)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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MN.04
(ok. 4435 m®)

1) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednolokalowy na dziatce budowalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych na dzialce
budowlanej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 450 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m , jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostalych
obiektéw budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci glownych zawartym w przedziale od 30° do 45° kryte dachowka
ceramiczng lub materialem o zblizonych walorach estetycznych;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni i szarosci;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 0,6;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki, w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny;

12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;
13) w granicach terenow elementarnych zlokalizowana jest napowietrzna linia $redniego

napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
W odniesieniu do ktorej obowigzujg zasady okreSlone w § 16 pkt. 8;

15) w granicach terenu elementarnego MN.04 zlokalizowany jest gazociag niskiego
ci$nienia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowang w odniesieniu do
ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 16 pkt. 9.

KDW.07
(ok. 1130 m?)

Tereny drég wewnetrznych

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia $redniego

napiecia wraz wyznaczong na rysunku planu strefag ograniczonego zagospodarowania
W odniesieniu do ktorej obowiagzuja zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

KDW.08
(ok. 135 m?)

Tereny drég wewnetrznych

1) tereny przeznaczone na poszerzenie drogi polozonej poza granicami planu;
2)szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag niskiego ci$nienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowana w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 16 pkt. 9;

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia $redniego
napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania
W odniesieniu do ktérej obowigzuja zasady okreslone w § 15 pkt. 8.

7. Zalacznik graficzny nr 1.7. (ul. Rolna — ul. Polna)
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Symbol
przeznaczenia

Przeznaczenie, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

terenu elementarnego
elementarnego
MN.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(ok. 4510 m?)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojgca, szeregowa lub blizniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 150 m?;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m , jednak nie
wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektéw budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

8) kolorystyka dachow: odcienie ceglastej czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,60;

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,7;

11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

13) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang lub w zblizeniu z dziatka budowlana;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest zespdt budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych ul. Rolna 1 -19 wraz z otoczeniem, podlegajacych
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty.

MNU.01
(ok. 2500 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy ushigowej — ustugi
nieucigzliwe, jako przeznaczenie uzupetniajace;

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca;

3)zabudowe uslugowa nalezy realizowac jako wbudowang lub w osobnym budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,0
m, jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

9) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

10) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej: 0,3;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 250 m?

12) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 0,6;

13) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

14) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki Iub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 40 m® powierzchni ushug;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang.

UK.01
(ok. 70 m?)

Tereny zabudowy kultu religijnego
Teren obejmujacy kapliczke przydrozna.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej 40%;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest kapliczka  murowana
oznaczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod nr 328, podlegajace ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty.

KD.11
(ok. 1650 m?)

Tereny drég publicznych

1) tereny przeznaczone na poszerzenie istniejacej drogi powiatowej (ul. Polna) oraz
drogi gminnej (ul. Rolna).

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;

8. Zalacznik graficzny nr 1.8. (ul. Warminska)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
RM.O01 Tereny zabudowy zagrodowe;j
(ok. 4790 m) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
RM.02 1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
(ok. 6000 m?) | 2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
RM.03 4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych 10,0 m jednak nie
(ok. 4530 m’) | wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw
RM.04 inwentarskich i gospodarczych 12,0m, dla budowli i urzadzen technologicznych

(ok. 1650 m®)

wykorzystywanych w rolnictwie (np. silosow zbozowych) — 15,0m, wysokos¢
pozostatych obiektow budowlanych - 6,0m;

5) geometria dachow: adaptuje si¢ geometri¢ dachow na istniejacych budynkach, dla
nowych budynkow ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla budynkéw
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inwentarskich i gospodarczych  dopuszcza si¢ dachy pflaskie, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatlem do niej zblizonym;

6) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni i szarosci;

7) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,20;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,40;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej 75%;

10) w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych
jednostek przeliczeniowych w gospodarstwie mniejszg niz 10 DJP;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dziatalnos¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowaé przekroczen standardow s$rodowiska, okre§lonych
w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem ucigzliwych oddziatywan na sasiednie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlana;

14) tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

R.03
(ok. 27690 m?)
R.04
(ok. 3380 m’)

Tereny rolnicze

Warunki zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla inwestycji nie
wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze;

2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepisow odrebnych.

4) tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

RZL.01
(ok. 5100 m?)
RZL.02
(ok. 980 m?)
RZL.03
(ok. 1270 m?)

Tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesienia

Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla inwestycji nie
wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze;

2) obowiazuje zakaz zabudowy;

3) nakazuje sie¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepisow odrebnych.

4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢
W szczegodlnosci ustawy o lasach.

5) tereny elementarne potozone sa w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zgodnie z przepisami odrebnymi,

ZL.01 Lasy
(ok. 2120 m®) . . L .
1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢c zgodnie Zz przepisami odrebnymi,
Z1.02 W szczegolnosci ustawy o lasach.
(ok. 49030 m”) 2) tereny elementarne potozone sa w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
71.03 podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
(ok. 8730 m®)
7ZN.03 Tereny zieleni naturalnej
(ok. 4070 m®) o
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
ZN.04
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(ok. 3520 m?)

2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;
3)tereny elementarne potozone sg w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",

ZN.05
(ok. 620 ) podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.
OK. m

WS.01 Tereny wod powierzchniowych $réodladowych

(ok. 7630 m?)

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) obowigzuje zakaz niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodne;;

4) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren elementarny znajduje si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, w ktérym obowigzuja przepisy
odrebne;

5) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

WS.02
(ok. 1920 m%)

Tereny wod powierzchniowych $rédladowych

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) obowigzuje zakaz grodzenia;

3) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KDW.09
(ok. 1390 m?)

Tereny drég wewnetrznych

1)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zalacznik graficzny nr 1.9. (ul. Dantyszka — ul. Wyszynskiego)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
UMW.01 Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej
( ok. 350 m?)

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej —
ushugi nieucigzliwe 1 mieszkaniowej wielorodzinnej funkcjonujacej tacznie lub
zamiennie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowg;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 100 m%

3) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow ustugowych i mieszkaniowych —
12,0 m, jednak nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30° do 55° kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem do
niej zblizonym;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni;

8) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4;
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9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2 do 1,2;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m® powierzchni ushug;

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang Iub w zblizeniu z dziatkag budowlana;

14) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

MWU.05 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
(ok. 710m%) | h . . T o : N
ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jako przeznaczenie podstawowe oraz zabudowy ustugowej — ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie uzupelniajace;
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
2) zabudowg ustugowa nalezy realizowa¢ jako wbudowana w budynku wielorodzinnym.
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych: 12,0
m, jednak nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla
pozostatych obiektow budowalnych — nie wigcej niz 6,0 m;
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci glownych w przedziale od 35° do 45° i kierunku kalenicy
W przyblizeniu réwnoleglym do ulicy Wyszynskiego;
6) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;
7) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;
8) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 1,2;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1,0 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni ushug;
12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ushlugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.
13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang;
14) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
U.04 Tereny zabudowy uslugowej
(ok. 570 m?)

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej —
ustugi nieucigzliwe.

Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcy parking;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe sportowa i rekreacyjng, w tym boiska sportowe, place zabaw,
dojscia i1 dojazdy, zielen, malg architekturg;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych — 10,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow budowlanych nie
wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
polaci gtéownych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wilasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni ustug;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlana.

13) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

KDW.10
(ok. 260 m?)

Tereny drég wewnetrznych

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zatacznik graficzny nr 1.10 (ul. Grunwaldzka)

Symbol

przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego

elementarnego
MN.06 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(ok. 1760 m?)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowaé w liczbie nie wickszej niz jeden wolnostojacy budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowalne;;

2) dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy lub garazowy na dziatce budowlanej;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej: 800 m?;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektéw budowlanych nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 40°;

7) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci;
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8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,30;

9) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1 do 0,6;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni ushug;

12) na rysunku planu oznaczono granicg strefy 50 m od granic cmentarza — w zakresie
zasad lokalizacji zabudowy przeznaczanej na staly pobyt ludzi oraz profilu zabudowy
ustugowej obowiazuja przepisy odrebne, w tym rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze;

13) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest napowietrzna linia $redniego
napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania
W odniesieniu do ktorej obowigzuja zasady okreSlone w § 16 pkt. 8;

16) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazocigg $redniego ci$nienia

wraz wyznaczong na rysunku planu strefg kontrolowang w odniesieniu do ktorej
obowigzujg zasady okre§lone w § 16 pkt. 9.

U.05
(ok. 7640 m?)

Tereny zabudowy ustugowej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej —
ushugi nieucigzliwe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw ustugowych — 9,0 m, jednak nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow budowlanych nie
wiecej niz 6,0 m;

4) geometria dachéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, o symetrycznym
nachyleniu pofaci zawartym w przedziale od 30° do 40°;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, szarosci;

6) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;

7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,80;

8) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach terenu elementarnego lub
dziatki w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m®
powierzchni uzytkowej ustug lub na kazde 60 m® powierzchni sprzedazy budynku
handlowego;

10) planowang zabudowe¢ oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac
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i realizowa¢ z zachowaniem istniejacych urzadzen melioracyjnych;

11) na rysunku planu oznaczono granic¢ strefy 50 m od granic cmentarza — W zakresie
zasad realizacji profilu zabudowy ustugowej obowiazuja przepisy odrgbne, w tym
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

12) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest napowietrzna linia $redniego
napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa ograniczonego zagospodarowania w
odniesieniu do ktorej obowigzujg zasady okreslone w § 16 pkt. 8;

14) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag $redniego ciSnienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowang w odniesieniu do ktorej
obowigzujg zasady okre§lone w § 16 pkt. 9.

Z1.04
(ok. 1100 m?)

Lasy
1) gospodarke lesnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
W szczegodlnosci ustawy o lasach.

2) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11. Zalgcznik graficzny nr 1.11 (ul. Olsztynska — Kurpinskiego)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
U.06 Tereny zabudowy uslugowe;j

(ok. 16735 m?)

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy uslugowej —
ushugi nieucigzliwe, w tym handel i gastronomia

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ozhaczeniami na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow ustugowych — 12,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemnie, maszty flagowe i pylony reklamowe — nie
wiecej 35,0 m, dla pozostalych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 8,0 m;
4) geometria dachow: dachy plaskie lub dachy wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 25 stopni, dopuszcza si¢ realizacje dachéw zielonych;
5) kolorystyka dachéw: w kolorach czerwieni,
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
0.4;
7) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0;
8) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach terenu elementarnego
W liczbie nie mniejszej niz:

a. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;,

b. 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomi,

C. 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych;
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9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

10) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi gminnej (ul.
Kurpinskiego) potozonej poza granicami planu;

11) teren elementarny zlokalizowany jest w sgsiedztwie drogi krajowej, na ktérej moga
wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu - nowe obiekty budowlane
wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami okre§lonych
W przepisach odrebnych;

12) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

KP.02
(ok. 1250 m%)

Tereny parkingow

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu — 10%.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego.

5) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

KD.12
( ok. 280 m?)

Tereny drég gminnych

1) tereny przeznaczone na poszerzenie istniejgcej drogi gminnej (ul. Kurpinskiego).

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego;

4) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "C",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zalgcznik graficzny nr 1.12 (ul. Zytnia — Le$na — Grunwaldzka)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
MN.07 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(ok- 595m°) | \\/  ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwosé realizacji zabudowy
MN.08 mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny przewidziane na poprawe warunkow
(ok. 450 m?) | zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

4) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) tereny elementarne potozone sg W granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZN.06
(ok. 675 m?)
ZN.07
(ok. 1305 m?)
ZN.08
(ok. 8785 m?)

Tereny zieleni naturalnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia;

3) dopuszcza sig realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w granicach terenu elementarnego ZN.08 zlokalizowana jest napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 16 pkt. 8;
6) tereny elementarne potozone sa W granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZL.05

(ok. 16645 m?)
7Z1..06

(ok. 29030 m?)
ZL.07

(ok. 136600 m?)

Lasy

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
W szczegdlnosci ustawy o lasach.

2) w granicach terenu elementarnego ZN.08 zlokalizowana jest napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowiagzujg zasady okreslone w § 16 pkt. 8;
3) tereny elementarne potozone sg W granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",

podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

KD.13 Tereny drog publicznych
( ok. 990 m?) ) . . . . . . D .
) droga gminna w Kklasie technicznej D - dojazdowej w istniejacych liniach
rozgraniczajacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego
3) teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
KDW.11 Tereny drég wewnetrznych

(ok. 1310 m?)

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3)teren elementarny potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kpj.01
(ok. 1310 m?)
Kpj.02
(ok. 910 m?)

Tereny ciagéw pieszo- jezdnych

1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) tereny elementarne potozone sg W granicach strefy ochrony uzdrowiskowej "B",
podlegajacej ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Zatacznik graficzny nr 1.13 (ul. Warszawska —Ko$ciuszki)
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Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego

MN.09
(ok. 1300 m?)

MN.10
( ok. 5040 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektéw budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci gléwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 0,8;

10) obowiagzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do
ktérego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszcza sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatka budowlang.

MN.11
( ok. 1000 m?)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden
budynek mieszkalny jednolokalowy na dzialce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego na
dzialce budowlane;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 8,0 m, jednak nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
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budowlanej: 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 0,7;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazocigg $redniego ci$nienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowang w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 16 pkt. 9.

ZD.01
( ok. 3500 m?)

Teren ogrodkow dziatkowych

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu elementarnego nalezy realizowac na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ogrodow dziatkowych;

2) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

ZP.06 Tereny zieleni urzadzonej
( ok. 2290 m?) . ) .
7P.07 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
) , 1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem wiat obstugi pieszej i rowerowe;;
(ok.4630m’) | 2) projekt zagospodarowania terenu elementarnego nalezy dostosowaé do
ZP.08 uksztaltowania terenu;
( ok. 5740 m?) 3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 8,0 m;
' 4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
ZP.09 5) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych;
( ok. 80 m?) 6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
ZP.10 7) w granicach terenu elementarnego ZP.08 zlokalizowany jest gazociag $redniego
) , ci$nienia wraz wyznaczong na rysunku planu strefa kontrolowang w odniesieniu do
(ok. 800 m7) ktorej obowigzuja zasady okreslone w § 16 pkt. 9.
TK.01 Tereny Kkolejowe
2
(ok. 6540 m’) Tereny przeznaczone pod komunikacje kolejows.
TK.02 1) dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku kolejowego;
(ok.2250 m%) | 2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
TK.03 3) jako przeznaczenie tymczasowe dopuszcza Si¢ urzadzenie ciggow pieszych
: i rowerowych oraz lokalizacje obiektoéw matej architektury;
( ok. 95m?)
KP.03 Tereny parkingu
( ok. 600 ) W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingu dla

samochodoéw osobowych.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zasady zagospodarowania terenu: nawierzchnia utwardzona;

2) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej jako
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biologicznie czynneyj;

5) w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest gazociag $redniego ci$nienia
wraz wyznaczong na rysunku planu strefy kontrolowana w odniesieniu do ktorej
obowiazuja zasady okreslone w § 16 pkt. 9.

Ti.03
(ok. 20 m%)

Tereny infrastruktury technicznej
Teren istniejacej stacji transformatorowe;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych 6,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

KD.14
( ok. 2800 m?)

KD.15
( ok. 1150m?)

Tereny drég publicznych

1) drogi gminne w Klasie technicznej D — dojazdowej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg §ciezek pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego.

14. Zatacznik graficzny nr 1.14 (ul. Putaskiego)

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego
MN.12 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

( ok. 3000 m?)

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

2) zabudowe mieszkaniowg nalezy realizowac jako blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazowych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m%

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci gléwnych zawartym w przedziale od 30° do 45°;

7) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, szarosci;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 do 0,7;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dzialki lub na terenie do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, w liczbie nie mniejszej niz: 1,5 miejsca na kazdy
lokal mieszkalny;

12) wustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

13) dopuszcza sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w zblizeniu z dziatkg budowlang.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie dotyczace opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow miasta Lidzbark Warminski sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz.
503 z pozn. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan stanowi czeSciowo zmiany planu, gdyz obejmuje swoim zasiggiem obszar, na
ktorym obowigzuje ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark
Warminski” uchwalony Uchwata Nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia
31 marca 2010 r.), ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski”
uchwalony Uchwata nr LX/461/18 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 26 wrze$nia 2018
r.) oraz ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski (5 terenow)
potozonych przy ul. Grabowskiego, ul. Astronomow, ul. Dgbrowskiego, ul. Ko$ciuszki, ul. Rolnej i ul.
Majowej” uchwalony Uchwatg Nr XXXIX/272/2021 Rady Miejskiej z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Projekt planu miejscowego obejmuje czternascie trenéw  zlokalizowanych w réznych
jednostkach urbanistycznych miasta. Kazdy z terenéw  posiada specyficzne uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrebnych. Cze$¢ obszaréw objetych planem miejscowym obejmuje tereny
0 w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach ktérych dazono
do uzupekienia istnicjacej zabudowy. Pozostale obszary objete zmiang sg to niezagospodarowane
tereny zlokalizowane wsrdd zabudowanej tkanki miasta, stanowigce atrakcyjne tereny inwestycje.
Wprowadzone zmiany dotyczg optymalizacji i racjonalizacji zagospodarowania terendw i umozliwiaja
ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami miasta i jego mieszkancéw. Zapisy nowego planu
aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowiazujacych, ktore z uptywem czasu i wprowadzanym
w ustawach zmianom zdezaktualizowaly si¢ i nie odpowiadajg wymogom obecnie obowigzujgcych
przepisOw prawa.

Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mig¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia
szczegOtowych dla terenow elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych
poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany
W sposdb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Lidzbarka Warminskiego, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2:
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Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Lidzbarka Warminski oraz uchwalty w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Lidzbark Warminski
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na trenie miasta Lidzbark Warminski
(Uchwata Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim nr XXX1/231/2016 z dnia 30.11.2016r.)

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zréznicowanych pod wzgledem zagospodarowania
czg$ciach miasta, posrdéd zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej, w zwiazku z czym
posiada nieréwnomierng sie¢ drog wzdtuz, ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Caty
obszar objety planem w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, w tym
wodociagows, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. Wobec powyzszego
teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia okre$lonego w planie, co
skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu choéby podatku od
nieruchomogci, itp.
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